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THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy vi Cé déng, thua toan thé Pai héi!

Thay mat H6i déng Quan tri, Ban Diéu hanh va toan thé CBNV Cong ty CP BTXD Phu Hung Gia,
téi xin tran trong gui tGi Quy vi I6i chic stic khoé, I6i cdm on chan thanh nhat vi da tin tudng,
déng hanh cing Phi Hung Gia trong su6t thai gian qua.

Nam 2013 la nam tiép ndi cla giai doan Viét Nam déi mat véi bat 6n kinh té vi mé kéo dai nhat
ké tir thap nién 1990. Buc tranh kinh té€ khéng may thuan loi da anh hudng nghiém trong téi
hoat dong san xuat kinh doanh cuia tat ca cac doanh nghiép.

Trong bdi canh d6, danh gia xu hudng Nhat Ban va Han Quéc chuyén dich dau tu tt Trung Quéc
sang Viét Nam, tir cudi ndm 2013, cong ty Pha Hung Gia da dé ra chién lugc tap trung tim kiém
cac du an nha xudng c6 kha nang thu héi vén nhanh dé dén dau nguén von nay. Két qua nam
2013, Cong ty da hoan thanh chi tiéu ké hoach doanh thu va Igi nhuan dé ra. Doanh thu 1.294 ty
déng, dat 100% ké hoach; lgi nhuan sau thué 28,2 ty dong, dat 103,7% ké hoach.

Viéc Vietnam Report xép Phu Hung Gia hang thi 245 trong top 500 doanh nghiép tu nhan Ién
nhat Viét Nam, xép hang thi 7 trong cac doanh nghiép tu nhan nganh xay dung da ghi nhan né
luc phan dau ctia Ban lanh dao va CBNV Céng ty Phi Hung Gia.

Mac du chua hai long véi két qua hoat dong nam 2013 nhung két qua trén cling cho thay quyét
tam clia Hoi ddng Quan tri va tap thé CBNV Cong ty Phi Hung Gia trong viéc thuc hién ké hoach
san xuat kinh doanh, phan dau duy tri su phat trién bén viing va 6n dinh.

Nam 2014 la nam quan trong danh dau 10 nam thanh lap Cong ty. Tuy kinh té nam 2014 dugc
du doan con nhiéu kho khan nhung cling cé nhiing diém sang. Cung véi xu hudng héi phuckinh
té thé gidi, Chinh phu Viét Nam clng trién khai cac chinh sach vi mo ho trg nén kinh té, cai thién
moi trudng kinh doanh. Thué TNDN ttr 25% giam xudng 22%. Cac hiép dinh thuong mai TPP, AEC
c6 thé dugc ky két;...Day cling la ca hoi dé Cong ty tiép can véi cac du dn cong nghiép cé nguén
von FDI.

Chung téi tin rang, véi muc tiéu va dinh hudng phét trién dung dan, bang su né luc va long nhiét
huyét ciia Ban lanh dao cung tap thé CBNV, cling su tin nhiém va ho trg cla Quy ¢6 déng, Cong
ty Phi Hung Gia sé phat trién lén mot tam cao mdi (phan dau vao top 10 cac doanh nghiép xay
dung hang dau tai Viét Nam), gia tang gia tri Igi ich lau dai cho cac C6 déng ciing nhu gop phan
vao su phat trién chung cla xa hoi.
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: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Pha Hung Gia

: Phu Hung Gia Construction & Investment JSC.

: 56 0303527596 do SG Ké hoach va Bau tuTP. H6 Chi Minh cap.
10303527596

: 100.000.000.000 d6ng (Mét tram ty déng).

: 312 Nguyén Thugng Hién, P5, Q. Phi Nhuan, TP. H6 Chi Minh
:08.3515 4485

- Fax: 08.3515 4484

: http://www.phuhunggia.com
: contact@phuhunggia.com
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

Xay dung dan dung va céng nghiép. Tu van xay dung (trir khao sat xay
dung). Gidm sat thi cong. Quan ly du an. Stra chita nha va trang tri néi that.
Mua ban vat liéu xay dung.

Dich vu quan ly chung cu va cao 6c van phong. Dich vu trong gilr xe. Cho
thué kho bai.

Dich vu dinh gi4, san giao dich bat déng san. Kinh doanh bat déng san.
Hoat déng thiét ké chuyén dung. Thiét ké kién tric céng trinh dan dung -
cdng nghiép. Thiét ké xay dung céng trinh dan dung - cong nghiép. Thiét
ké xay dung cong trinh ha tang ky thuat doé thi.

Dia ban kinh doanh
- Mién Bac: Ha Noi, Hung Yén, Ninh Binh, Hai Duang, Quang Ninh.

- Mién Trung: Pa Nang.
- Mién Nam: TP.H6 Chi Minh, Béng Nai, Binh Duong, Viing Tau, Tay Ninh.
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

- Xép hang thd 272 trong top 500 doanh ¢

-Nam trong top 500 doanh nghiép tu nhan Ion :

2012

nghiép tu nhan I6n nhat Viét Nam do té chiic
bao cdo danh gia Viét Nam - Vietnam Report
binh chon.

nhat Viét Nam do t6 chic bdo cédo danh gia Viét
Nam - Vietnam Report binh chon. :

-Cong ty dugc thanh lap va hoat dong theo i
hinh thic Cong ty ¢6 phén. S& K& hoach va }
Dau tu TP. H6 Chi Minh cdp gidy ching nhan }
dang ky kinh doanh s6 4103002810 véi vén

diéu lé ban dau la 17 ty déng.

(0@l Bdo cdo thuong nién 2013

2004

2013

_Thay d6i Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
lan 13: Thay d6i Ngudi dai dién theo phép luat
(tr 65ng Nguyén Ba Duang sang 6ng Nguyén Sy
Céng).

P Xép hang thi 245 trong top 500 doanh nghiép

tu nhan I6n nhat Viét Nam do t6 chiic bdo cao

danh gia Viét Nam - Vietnam Report binh chon.

- Thay d6i Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh
lan10: Diéu chinh thay do6i Gidy phép dang ky
kinh doanh sang s& 0303527596. Thay ddi
Ngudi dai dién theo phap luat (tu ba Lé Thuy
Huong sang 6ng Nguyén B4 Duong)

2009
i -Pugc t6 chiic TUV ctia Buic cap chiing chi1SO 9001:2008.

2007

¢ chinhtang vén diéu & 1én 72 ty dong.

_Thay d6i Gidy ching nhan dang ky kinh doanh lan 6. Diéu
i chinh tdng vén diéu & 1én 100 ty déng. Thay déi danh sach c6
déng sang lap. Thay déi dia chi tru s& chinh Cong ty.

- Thay déi Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh lan 2:
Diéu chinh tang von diéu 1é 1én 18 ty dong.
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TAM NHIN

GIATRI COT LOI
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TAM NHIN

Phu Hung Gia la mét thanh vién cua
Coteccons Group, tiéu chi “Céng trinh
sau ludn tét han cong trinh trudc” cling
la kim chi nam trong cac hoat déng cla
chung t6i. VGi tiéu chi nay, chung toi
phan dau dé tré thanh mot trong nhimng
céng ty xay dung, quan ly du an va dau
tu bat ddng san hang dau trén thi truong
Viét Nam.

Cam két xay dung mot moi trudng lam viéc an toan cho ngudi lao dong,
cac doi tac, khach hang va cong déng.

Chat luong

T6i da hda lgi ich cho khach hang bang viéc t6 chuc thi cdng chuyén
nghiép, cung cap cac dich vu, san pham dung tién do, chat lugng tét cuing
VGi cac giai phap thiét ké toi uu.

Lu6n trung thuc, minh bach va uy tin trong kinh doanh.

Lién tuc cai tién vé hé thong quan ly diéu hanh, ap dung cong nghé tién
tién la nén tang dé Cong ty phat trién bén ving.

Xay dung va ciing ¢c6 maéi quan hé hgp tac bén viing véi cac doi tac, khach
hang, v&i nhan vién dua trén sy tin cay, ton trong va cdi ma.

Bdo cdo thuong nién 2013
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CO CAUTO CHUC CONG TY

DAI HOI PONG CO PONG

|
-

HOI DONG QUAN TRI

) BAN KIEM SOAT

TONG GIAM DOC

-

v v

M6 hinh quan tri

- Pai hoi déng c6 ddng Dai hoi ddng cé dong la co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty gém tat ca cac b
déng co quyén biéu quyét, hop méi nam it nhat moét lan. PHDCD quyét dinh nhing
van dé dugc Luat phap va Diéu lé Cong ty quy dinh.

- H6i déng Quan tri La co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu clia cong ty khong thudc tham quyén cda Dai hoi dong
c6 déng. Hoi déng quan tri gém 5 thanh vién véi nhiém ky la nam (05) nam.

Chu tich HPQT la ngudi dai dién theo phap luat Cong ty.

-Téng Giam déc La ngudi diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty; chiu su giam sat
clia Hoi ddng quan tri va chiu trach nhiém truéc H6i ddng quan tri va trudc phap luat
vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

-Ban Kiém soat La co quan truc thudc Pai héi déng cd déng, do Dai hdi déng C6 dong bau ra. Hién
tai, Ban kiém soat Cong ty gém 3 thanh vién va c6 nhiém ky la 5 nam. Ban Kiém soat
¢6 nhiém vu kiém tra tinh hgp ly, hop phap trong diéu hanh hoat déng kinh doanh,
béo céo tai chinh ctia Cong ty. Ban Kiém soét hoat dong déc 1ap véi Hoi déng Quén
tri va Ban Téng Giam doc.

Bdo cdo thudng nién 2013 M



CAC CHi TIEU CHINH (BVT: ty déng)

Chi tiéu Nam 2009 | Nam 2010 [ Nam 2011 | Nam 2012 | Nam 2013
Doanh thu 263 753 1.214 1.473 1.294
Loi nhuan sau thué TNDN 15 38 48 35 28
Vén cht sé hitu 158 182 210 237 247
*
C6 tuc chitrd 10% 15% 10% 18% 15%
(*)C6 tic ndm 2013 du kién
DOANH THU, LGI NHUAN QUA CAC NAM
Doanh thu (ty déng)
1600 - 1,473
1400 - 1210 1,294
1200 -
1000 -
753
800 -
600 -
400 - 263
=
D T T T
Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
Loi nhuan sau thué (ty déng)
60 -
50 - 48
38
40 - 35
28
30 -
20 -
15
D | T T T
Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

¢ Tr&d thanh don vi c6 thuong hiéu manh trong linh
vuc xdy dung, nam trong top 10 doanh nghiép
xay dung Ién nhat Viét Nam.

¢ Phan dau tang trudng 6n dinh vé doanh thu va
|gi nhuan. Tu nam 2015 tang trudng hang nam it
nhat 10%.

e Phat trién thi cdng hoan thién, téng ty |é doanh
thu clia linh vuc nay trong tong doanh thu chung
clia Cong ty.

e Phat trién ngudn nhan luc, ci tién nang luc quan
ly diéu hanh phlu hgp véi tung giai doan phat
trién ctia Cong ty.

CAC MUCTIEU DOI VI MOI TRUONG
XA HOI VA CONG PONG

e Tham gia phat trién cac du an céng trinh xanh:
Phu Hung Gia la thanh vién cta t6 chic USGBC
(US. Green Building Council). Pay la t6 chuc vi
maoi trudng co6 uy tin hang dau & My va trén thé
gidi.

e Duy tri va cai tién lién tuc hé théng quan ly an
toan va suc khée nghé nghiép theo tiéu chuan
OHSAS 18001:2007 dé ting dung vao hé théng
quan ly chung cta I1SO 9001:2008 ctia Coéng ty.
Cam két xay dung mdi trudng lam viéc an toan
cho ngudi lao déng, d6i tac, khach hang va céng
déng.

e Hudng Ung cac hoat déng tu thién cda dia
phuong va déng goép cho cac quy tu thién.

MUCTIEU CHU YEU
NAM 2014

¢ Hoan thanh vugt muc ké hoach SXKD
nam 2014.

o Thay déi thuong hiéu mai nham quang
ba thuong hiéu Cong ty hiéu qua hon, dua
tén tudi clia Cong ty 1én vi tri cao hon
trong bang xép hang clia cdc nha thau xay
dung uy tin.

e Tap trung vao cac gai thau Design & Built
nham nang cao nang luc thiét ké.

e Nang cao chat lugng cac dich vu cho
khach hang tai Sai Gon Pavillon dé viéc
cho thué cac can ho dat hiéu suat cao
nhat.

e Day manh viéc thu hoi cdng ng, can déi
nguén von dé thanh toan cac khoan ng
qua han cho khach hang va tra 6 tuic sém
cho C6 dong.

Bdo cdo thudng nién 2013 RE:



RUI RO )
VA QUAN TRI RUI RO

Rui ro ngudn cdéng viéc va tién dé thanh toan
Nam 2014, nén kinh té tang trudng thap lam giam dau
tu hoac gian tién dé dau tu nén ngudn cong viéc bi giam
sut, sy canh tranh gitta cac doanh nghiép xay dung ngay
cang gay gat. Kinh doanh bat déng san chua that su khai
sac, luong hang ton kho bat déng san van & muc cao lam
cho mot s6 Cha dau tu khan hiém nguén von nén khong
thanh toan cho nha thau hodc Chu dau tu kéo dai thai
gian thanh toan dé chiém dung vén.

Nhdm gidm thiéu tdc déng trén, Céng ty c6 cdc gidi
phdp sau:

Song song vai viéc duy tri va phat trién méi quan hé véi
khach hang sén c6, Cong ty da mé rong quan hé véi
cdng déng doanh nghiép Han Quéc, tao dung méi quan
hé véi Ban quan ly cac khu cong nghiép dé ting co hoi
tim kiém nguén cong viéc.

Tim hiéu, danh gia nang luc Cha dau tu truéc khi du
thau. Tham gia dau thau nhiing du an co tiém luc tai
chinh, cac du an khach hang cé nhu cau sém hoan thanh
dé dua vao hoat dong.

Dam phan cac diéu khoan thanh toan clia hgp déng dé
Cha dau tu tng tién ngay khi ky hgp déng va thanh toén
hang thang theo gia tri khoi lugng Coéng ty da thuc hién
trong thang.

Rui ro vé lam phat
Bién dong gia ca nguyén vat liéu theo chiéu huéng gia tang c6 thé lam cho sé lugng va quy mé
cac du an dau tu giam xuéng, dong thai, lam phat cling lam tang chi phi dau vao anh huéng
dén doanh thu va Igi nhuan ctia Cong ty. D€ giam thiéu rui ro, Cong ty chu trong thiét lap mang
lugi cac don vi cung cap, don vi thau phu truyén théng dé én dinh gia ca nguyén vat liéu.

Rui ro vé an toan lao déng

V6i Cong ty xay dung, do méi trudng lao dong cé nguy co mat an toan cao nén cdng tac an toan
lao déng, vé sinh cong nghiép luén la méi quan tam hang dau trong cac hoat dong ctia Cong ty.
Cong ty da ap dung hé thdng quan ly an toan va stic khée nghé nghiép theo tiéu chudn OHSAS
18001:2007. Tat ca CBNV, an toan vién, cong nhan lam viéc trén cong trudng dugc trang bi day
da dé bao hoé lao dong.

Cong ty thudng xuyén td chic hudn luyén chuyén mén va nghiép vu, tuyén truyén cong tac an
toan lao déng dén tirng nhan su cé mat tai cong trudng. Viéc thuc hién ché do, quy dinh vé an
toan vé sinh lao dong, phong chéng chéy né trén cong trudng cling dugc kiém tra giam sat dinh
ky, chat ché.

Rui ro canh tranh

Nguoén cong viéc bi thu hep dan dén viéc canh tranh ngay cang gay gét. Cong ty Phi Hung Gia
luén chu trong gilr uy tin v&i khach hang vé tién do, chat lugng céng trinh; Cai tién bién phap
thi cong va hé théng quan ly nham tiét kiém chi phi dé€ gia du thau cta Cong ty canh tranh va
hop ly nhat.

Rui ro vé méi truong phap ly
Cong ty hoat déng trén nguyén tac tuan thi phap luat va cac quy dinh hién hanh nén chiu anh
hudng I6n clia viéc thay déi lién tuc vé chinh sach tai chinh, luat thué, hai quan ... Do do6, Céng
ty luon cap nhat cac thay déi va danh gia tac dong dén hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong
ty.
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TINH HINH HOAT DPONG NAM 2013

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

V6i da phuc héi chdm ctia nén kinh t&, nam 2013 cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san va
xady dung van gdp phai khong it ap luc. Bung trudc tinh hinh do6, Ban Lanh dao va déi ngii CBNV
Cong ty da thé hién su quyét tam, doan két nhat tri vugt qua trd ngai, 6n dinh san xuat kinh
doanh dé dat ké hoach da dé ra.

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Chi tiéu Ké hoach Thuc hién %

1. Doanh thu ban hang vadichvu | 1.294.040.000.000| 1.294.163.812.908| 100,01%
+ Doanh thu thuong mai 200.000.000.000 382.606.918.966| 191,30%
+ Doanh thu xay lap 900.000.000.000 841.055.066.101|  93,45%
+ Doanh thu thi c6ng hoan thién 35.000.000.000 3.817.169.898 10,91%
+ Doanh thu dich vu Botanic 2.430.000.000 2.905.102.586| 119,55%
+ Doanh thu dich vu Pavillon 8.672.000.000 15.723.047.662| 181,31%
+ Doanh thu ban can ho 147.938.000.000 48.056.507.695| 32,48%

2 Lgi nhuan gop - 72.338.564.942
+ Lgi nhuan gbép thuong mai 5.889.710.363
+ Lgi nhuan gop xay lap 57.565.044.734
+ Lgi nhuan go6p thi cdng hoan thién 155.605.854
+ Lgi nhuan gép DV Botanic 1.809.898.739
+ Lgi nhuan goép DV Pavillon 7.003.764.274
+ Lgi nhuan g6p béan can ho Pavillon (85.459.022)
3.Lgi nhuan sau thué TNDN 27.171.000.000 28.180.306.546 104%

Doanh thu dat ké hoach, tuy cé giam 12,16% so v&i nam 2012.
Loi nhuan dat 28,2 ty, vuat ké hoach 4%, gidam 18,66% so v&i nam 2012,

1) Xay dung

Hoat déng xay lap mac du khéng dat ké hoach vé doanh thu nhu da dé ra va cé sut giam so véi
nam trudc nhung van gil vi tri then chét trong két qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty:

+ Doanh thu chiém 65% trong téng doanh thu ctia Cong ty (tuong duong nam 2012).

+ Loi nhuan gop chiém 80% trong téng Igi nhuan gdp clia cong ty.

(Al Bdo cdo thudng nién 2013

Cac cong trinh thi céng tiéu bi€u nam 2013

)} GAMUDA GARDENS

DORCO

FEEDMILL

GAIN LUCKY ¥

....................

CASUMINA : {
TRAN QUANG CAFE {\K

)| RIVER VIEW
)i vivo cITy

- Co cau ty trong doanh thu céc cdng trinh & mién Bac van chiém uu thé

26,04% . N .
B Mién Nam : 220 ty dong, chiém ty 1é 26,04%

B Mién trung: 59ty dong, chiémtylé 6,98%
66,98% I Mién Bac :566 ty dong, chiém ty 1é 66,98%

- Phan khuc céc loai hinh du &n duy tri ty trong tuong déi 6n dinh.

T Loai hinh du an Ty trongnam 2013 | Ty trong nam 2012
1 Nha xuéng 25,54% 26,98%

2 Chung cu, can h6 7,85% 28,77%

3 Khach san, biét thu, resort 26,25% 8,77%

4 Khu thuong mai, van phong 40,36% 35,48%
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Viéc Cong ty Phi Hung Gia trd thanh nha thau chinh thi cdng chudi siéu thi Big C cling gép phan 3)Hoat dong thuong mai

khang dinh thuong hiéu Cong ty. Dac biét, cadc du &an Big C Binh Duang, Big C Ninh Binh va Big C Co cau ty trong doanh thu cac loai vat liéu (ty dong)
Ha Long dugc thiét ké va thi cong theo tiéu chuin céng trinh xanh clia Hiép Hoi céng trinh xanh
VGBC clia Viét Nam sé c6 nhing tac dong tich cuc dén doi séng kinh té xa hoi.

15,7

Ty trong doanh thu cac loai hinh cong trinh thi c6ng trong nam

25,54%
40,36% Nha xuéng

Il Chung cu, can hé
2013

7,85% Khach san, biét thy, resort
Khu thuong mai, van phong

26,25%
2) Bat dong san Bl Thép
a) Viéc ban va kinh doanh cho thué can hg, mat bang Il Xi mang

Bat dong san dong bang trong thai gian dai nén viéc ban can ho Sai Gon Pavillon cling khéng Son

dugc kha quan. Ké hoach Céng ty Phi Hung Gia tra ng tién thi cong cho Cong ty Coteccons bang
viéc hoan déi cac can ho khéng thuc hién dugc do Cong ty Coteccons khéng dong y muc gia
ban clia Cong ty Phu Hung Gia.

Trong thai gian chg thi trudng khai sac, Cong ty da dau tu noi that dé chuyén sang loai hinh can
ho dich vu vi hau hét khach hang chi thué can hé cé day dt ndi that va cac dich vu kém theo. Viéc
cho thué can hé cing da déng gép mét phan doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty. Ngoai ra
tranh dugc tinh trang xuéng cap can hé néu bod tréng khéng cé ngudi &. Dac biét, viéc kinh

Cong ty van duy tri va phat trién kinh doanh vat liéu xay dung
do hoat déng nay vua tao Igi nhuan cho Céng ty vira cht déng
vé gia ca va nguon vat liéu cung cap cho céng trudng.

Thi truong khu vuc Thanh ph6 H6 Chi Minh la noi tap trung cac
doanh nghiép 16n kinh doanh vé vat liéu xdy dung nhu sat

doanh cling chia sé dang ké chi phi quén ly va van hanh toa nha (néu khéng cho thué can ho
cing khéng thé giam dugc do s6 lugng nhan vién, bao vé luén duy tri & muc téi thiéu).
b)Thué stir dung dat du an Sai Gon Pavillon

Ngay 13/06/2013, S Tai Nguyén va Moi Trudng c6 van ban s6 3635/TNMT-QLSDD gui cho cac co
quan ban nganh vé cap Gidy chiing nhan QSDD-QSHNO culia du an Sai Gon Pavillon. Theo d6 sé
xac dinh phan dién tich nha, dat s&r dung chung: dién tich hanh lang, cau thang, 16i di, 16i thoat
hiém, dién tich tdng ham, san tréng,... trudc day chua két cdu vao gia ban cho Céng ty Phd Hung
Gia tai chung cu 53-55 Ba Huyén Thanh Quan dé xac dinh nghia vu tai chinh Céng ty Phi Hung

thép, san, xi mang nén viéc canh tranh gilra cac don vi rat gay
gat.

Nam qua, san pham kinh doanh chinh cia Phi Hung Gia van la
mat hang thép. Két qua 13, san lugng tiéu thu thép Mién Nam
clia Cong ty Phu Hung Gia dung thua 3 trong danh sach 15

khach hang I6n cta chi nhanh Thép Mién Nam.
Gia phai nép cho du an Sai Gon Pavillon. ach hang Ieh cua chi hhan ep Mienfam

Muc thué cu thé chg tinh toan clia co quan Nha nudc. Cong ty Phi Hung Gia ciing dang lam viéc
VvGi cac S Ban nganh, cd gang dé muc thué phai dong la thap nhat.

ra

el

% Bdodg thuong nién 2073 ¥
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TO CHUC VA NHAN SU

Danh sach Ban diéu hanh

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TT Ho va tén Chire vu S6 ¢b phan Ty 1€ (%)
1 Phan Huy Vinh Tong Giam doc 140.000 1,40%
2 Nguyén Thanh TAm Pho6 Tong giam ddc 38.400 0,38%

Céac chinh sach va thay déi trong chinh sach déi véi nguai lao déng

+ S6 lugng can b, nhan vién, an toan vién

-T6ng s6 nhan vién dau ndam 2013 : 254 nhan vién

-T6ng s6 nhan vién cudi nam 2013 :221 nhan vién

- Co cdu trinh dé hoc van ctia CBNV céng ty giai doan 2011-2013

160 147
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CHINH SACH NHAN sy
« Ché dé lam viéc
Cong ty luon dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong theo quy dinh clia Nha nudc va c6 dai ngod
théa dang cho ngudi lao dong.
« Chinh sach tuyén dung, dao tao
- Tuyén dung: Viéc phat trién nguén nhan luc cé trinh d6 va tay nghé cao luén dugc Céng ty chu
trong. Tiéu chi tuyén chon cia Céng ty la tuyén dung ddi ngl nhan vién tré cé trinh dé chuyén
mon cao, nang dong.

- Cong tac dao tao va nang cao tay nghé: Cong ty thudng xuyén té chiic cac khéa dao tao nang
cao trinh d6 quan ly, kinh nghiém thi cong, giam sat cac cong trinh va cac ky nang khac. Céng
ty thudng t6 chiic tham quan thuc tién cac cong trudng dé hoc hoéi kinh nghiém nham dap
(ing yéu cau cong viéc va yéu cau ngay cang cao ti Chu dau tu vé chat lugng cling nhu tién dé
thi cong cong trinh.

High Impact Presentation- Dale Carnegie (Khoa hoc thuyét trinh tao dnh hudng cao)

« Chinh sach luong, thuéng, phic loi va bao hiém cho ngudi lao déng

- Cong ty ban hanh Quy ché phan phéi tién luong, tién thudng; Quy dinh vé han muc, cac khoan
chi phi va phuc Igi trong Cong ty trén co s& dam bao quyén lgi cho ngudi lao déng theo quy
dinh cGia Phap luat. Cac quy ché, quy dinh nay dugc bé sung, stra d6i cho phu hop véi thuc té
cong ty hang nam.

- Cong ty thuc hién cac ché do, chinh sach cho ngudi lao dong theo Luat lao déng, N6i quy lao
déng va Thoa udc lao ddng tap thé. Hang nam, Cong ty t6 chic kham stic khée dinh ky cho
CBNV, t6 chrc di tham quan, du lich, duy tri phong trao van thé my.

Bdo cdo thuong nién 2013 @&



TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu Nam 2013 Nam 2012 % tang /giam (-)
1. Doanh thu thuan 1.294.163.812.908 | 1.473.264.320.754 -12,16%
+ Doanh thu thuong mai 382.606.918.966 157.430.591.581 143,03%
+ Doanh thu xdy ldp 844.872.235.999 971.885.061.271 -13,07%
+ Doanh thu dich vu nha Botanic 2.905.102.586 3.192.568.445 -9,00%
+ Doanh thu dich vu nha Pavillon 15.723.047.662 9.251.038.294 69,96%
+ Doanh thu bdn cdn hé 48.056.507.695 331.505.061.163 -85,50%
2. Loi nhuan goép 72.338.564.942 60.472.425.403 19,62%
3. Doanh thu tai chinh + khéc 6.535.993.821 6.307.677.727 3,62%
4. Chi phi tai chinh + khac 18.844.640.591 4.761.643.591 295,76%
5. Chi phi ban hang 1.210.144.478 2.046.588.686 -40,87%
. }I-' | | 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 18.558.282.845 18.702.176.348 -0,77%
TINH HINH PAU TU, Tch H 7.Téng Igi nhuan ké toan trudc
||~ thué 40.261.490.849 41.269.694.505 -2,44%
8. Chi phi thué TNDN hién hanh 13.549.483.009 10.423.595.070 29,99%
) 9. Thué TNDN hoan lai/ QT thué (¥) 1.468.298.705 3.796.993.497
Tham gia sang lap Cong ty CP BDTXD Triéu Hung Gia v&i muc tiéu la dé thuc hién du an khu chung ,
U Binh Trié M 2008. Cona tv Phu Huna Gia d3 a6 1.4 t7 d6 v 10. Lgi nhuan sau thué TNDN 28.180.306.545 34.643.092.932 -18,66%
cu Binh Triéu, nam , Cong ty Phu Hung Gia da ?Op, /4ty dong von. ‘ 11. Lai co ban trén c8 phiéu
Tuy nhién, thai gian kéo dai nhung du an khéng thé trién khai dugc, thang 4/2013, Pai héi dong (d@éng/cp) 2818 3.464 -18,65%
C6 dbng Cong ty Triéu Hung Gia t6 chic hop quyét dinh giai thé (;ong ty. Cac <o déng phai Ch!l{ 12. Ty 16 chi tra c8 tc (%) 10% 18%
chi phi hoat ddéng ctia Céng ty Triéu Hung Gia tu khi thanh 1ap dén khi hoan tat tha tuc gidi thé 13. T8na qid tri tai 52
o s -Tong gia tri tai san 706.700.880.169 |  737.437.335.124 -4,17%
theo quy dinh cta phap luat. — —
T ) | ) 14. Gid tri sO sach tai ngay 31/12 24.670 23.700 4.10%
S6 tién du kién chia 16 cho Cong ty Phu Hung Gia la 49.979.814 d6ng, Cong ty da ghi nhan vao (@6ng/cé phiéu) : : 1070

chi phinam 2013.

Tinh dén 31/12/2013, Céng ty khong con tham gia vao du dn dau tu nao.
(*) Quyét toan thué

Thang 05/2013 va thang 06/2013, co quan thué da thanh tra quyét toan thué tai Céng ty Phu
Hung Gia cho giai doan t khi thanh 1ap dén nam 2012. Phi Hung Gia dugc giam 30% thué
TNDN quy 4/2008 va 30% thué TNDN nam 2009.
(**) CO tuc

- C6 tc ndam 2012: Céng ty da chi trd vao ngay 10/09/2013 vdi ty lé chi trd 18%/ménh gia c6 phan
(1.800 déng/c6 phan). Téng s6 tién da chi tra 1a 18 ty déng.

- C6 tirc ndm 2013: ké hoach chi tra theo Nghi quyét Dai hdi déng C6 déng la 10%/ménh gia (10
ty dong).
Céng ty dé xuat muc chi trd c6 téic nam 2013 cho C6 dong la 15%.

PEMl Bdio cdo thudng nién 2013 Bdo cdo thudng nién 2013 W8]



Chi tiéu tai chinh cha yéu

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

CO CAU CO PONG, THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SO HUU

Cé phan
S6 lugng c6 phan dang luu hanh dén ngay 31/12/2013:  10.000.000 c6 phiéu.
Trong do:
S8 lugng c6 phan phé thong 10.000.000 c8 phiéu
S8 lugng c6 phan uu dai : 0 ¢6 phiéu

S6 lugng c6 phan chuyén nhugng tu do 10.000.000 6 phiéu

S6 lugng ¢6 phan han ché chuyén nhugng : 0 c6 phiéu

Co cau c6 dong tai ngay 31/12/2013:

1T Chi tiéu Nam 2013 Nam 2012
I. | Chitiéuvé khadndng thanh todn

1. | Hé s6 thanh toan ngan han 0,83 1,10
2. | Hé s6 thanh toan nhanh 0,74 0,64
Il. | Chitiéu vé co cdu vén:

1. | Hé s6 ng/Tdng tai san 0,65 0,68
2. | H& s6 ng/ Vén chii sé hiu 1,86 2,11
lll. | Chitiéu vé ndng luc hoat déng

1. | Vong quay hang tén kho 9,21 3,20
2. | Doanh thu thuan/ Téng tai san 1,83 2,00
IV. | Chitiéu vé kha néing sinh 16i

1. | Hé sé Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 2,18% 2,35%
2. | Hé s6 Igi nhuan sau thué/Vén chli sé hitu 11,42% 14,62%
3. | Hé s6 lgi nhuan sau thué /Tong tai san 3,99% 4,70%
4. | Hé s6 Lgi nhuan tu HDKD/ Doanh thu thuan 3,81% 2,69%

WY Bdo cdo thuong nién 2013

1T Cé déng S6 ¢ phan Ty & (%)
1 | Té chuc 2.016.000 20,16
Ca nhan 7.984.000 79,84
Téng 10.000.000 100,00
2 | Trong nudc 9.913.000 99,13
Ngoai nudc 87.000 0,87
Téng 10.000.000 100,00
3 | Nhanudc 0 0,00
Khéc 10.000.000 100,00
Téng 10.000.000 100,00
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PANH GIA KET QUA HOAT DONG SXKD

Téng quan vé hoat déng cia Céng ty nam 2013

Nam 2013 la nam thu 6 kinh té Viét Nam roi vao tri tré, tang truéng dudi muc tiém nang.
Theo bao cdo cla B6 Xay dung, chi riéng doanh nghiép hoat déng trong linh vuc xay
dung va bat dong san gap kho khan phai giai thé hodc ngiing hoat déng la 10.077 don
vi. Nhitng thang dau nam 2013, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty Phi Hung Gia bi chi
phoi manh bai boi canh khéng thuén lgi dé: ap luc hoan thanh doanh thu lgi nhuan theo
ké hoach, 6n dinh viéc lam cho ngudi lao dong la thi thach I6n dat ra cho Ban Lanh dao
Céng ty.

> ul
I8 !

GAMUDA GARDEN
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

1) Hoat déng xay lap

- Hoat dong xay lap van né luc rat I6n dé 6n
dinh san xuat va duy tri vi tri then chét trong
qua trinh phat trién ctia Céng ty. Nam 2013,
doanh thu xay lap dat 845 ty dong, chiém 65%
trong tdng doanh thu; Loi nhuan gop dat 58
ty, chiém 80% trong t6ng Igi nhuan gdp cla
Cong ty.

Cdc yéu té dnh huéng dén doanh thu, loi
nhudn gop cong trinh:

- Viéc Chu dau tu tam ngung thi cong céng
trinh  Royal Towers, cong trinh 381 Bén
Chuong Duaong cling nhu thi trudng bat déng
san tram lang anh hudng dén ngudn cong
viéc ctia Cong ty lam gidm doanh thu nam
2013.

- Gia tang thém chi phi quan ly do:

« M6t s6 du an thi cong nha cao tang gian tién
do thi cong.

- Co cau ty trong doanh thu tiép tuc chuyén
dich tr mién Nam ra mién Bac. Cac céng trinh
thi cong rdi rac cac tinh nhu Hai Duong, Hung
Yén, Ninh Binh, Quang Ninh, Bac Ninh. Day
cing la nguyén nhan lam giam ty suat loi
nhuan gop céng trinh. Doanh thu cac cong
trinh & mién Bac chiém 67% nhung Igi nhuan
chi chiém 59,51% trén tong gia tri xay lap.

2) Hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung

Nam 2013 la nam danh dau su trudng thanh
va phat trién ctia hoat dong kinh doanh vat
liéu xay dung.
Doanh thu tang 2,5 lan so véi nam 2012, vugt
2 lan so vai ké hoach dé ra, chiém 30% trén
téng doanh thu; Lgi nhuan gdp chiém 8% trén
téng Igi nhuan gop ctia Cong ty.

3)Linh vuc kinh doanh bat déng san

Trong nam, Cong ty ban thém dugc 4 can ho du
an Sai Gon pavillon, nang téng s6 can hd da ban
va ban giao cho khach hang la 54/87 can. S6 can
ho ton kho 33/87 can (chiém 38%/t6ng s6 can
hd) tuong Ung véi 2.835m’ /7.633m’ (chiém
37,14% /t6ng dién tich cac can h). Véi cac can
ho tén kho, Cong ty dau tu ndi that dé cho thué
da mang lai két qua kha quan.
Hién nay da dén thai han phai cap Gidy chiing
nhan quyén s& hiru nha cho chti s& hitu can ho
nhung dé dugc cap Gidy chiing nhan quyén s&
hitu cong trinh toa nha Pavillon, Cong ty phai
hoan thanh nghia vu thué st dung dat véi Nha
nudc. Do d6, nam 2013 Cong ty da trich trudc
chi phi thué dat du kién phai nop la
24.973.854.524 dong vao gia thanh clta du an.
Trong do:

+Tang chi phi bat thuéng nam 2013 (cac can hd
da ban giao nam 2012): 12,3 ty déng.

+Tang gia thanh cac can ho ban giao nam 2013:
1,7 ty déng.

+ Tang gia tri bat déng san dau tu (can hé chua
ban, tang trét, tang Iting): 11 ty

}Déy la nguyén nhan chinh gay sut gidm loi

nhuan sau thué nam 2013 cda Cong ty.

S6 tién du phong trén la sé tam tinh trén ca s&
ap gia dat cia UBND thanh ph6 nam 2013 va
tinh theo Nghi dinh 61/CP ngay 05 thang 07
nam 1994. Khi cé quyét dinh chinh thic clia co
quan quan ly vé sé thué phai nop, Cong ty sé
diéu chinh sé liéu.

Bdo cdo thuong nién 2013 g




BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

5) Hé théng quan ly

Pé dat muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty khdong ngling xay dung, phat trién hé théng
quan ly chat lugng dam bao moi hoat dong clia cong trudng/phong/ ban déu tuan tha hé
thong, tang hiéu qua san xuat kinh doanh va tiét kiém chi phi.

Thang 09/2013, t8 chiic TUV danh gia va tai ching nhan tiéu chudn chat lugng qudc té 1SO
9001-2008, tiéu chudn vé hé théng an toan va stic khée nghé nghiép OHSAS 18001:2007 cho
Cong ty.

La thanh vién cla t6 chiic U.S Green Building Council, Cong ty Phi Hung Gia nang cao nhan

thuc va xay dung nhan luc dé cing cé va phat trién quan hé hop tac bén viing vdi tat ca doi
tac trong tuong lai.

D
&

6) Cong tac an toan lao dong
Véi chiing nhan hé théng quan ly an toan & suic khée nghé nghiép theo tiéu chuan OHSAS
18001:2007, cong tac an toan lao ddng va vé sinh cong nghiép ludén dugc cong ty quan tam
hang dau.

e

TTRE

(PN

4) Hoat déng van hanh va kinh doanh cidn hé, mat bang Sai Gon Pavillon, Botanic

Du dn Sai Gon Pavillon

Cong tac van hanh toa nha Sai Gon Pavillon di vao 6n dinh, an toan, dich vu dat tiéu chuan va
theo dung quy trinh ISO.

Can ho cé khach thué tur 6 thang - 1 nam chiém ty & 70%. Cac can con lai dugc khach vang lai dat
phong thong qua trang website Agoda.com. Nam qua, Agoda danh gia chat lugng céac dich vu
cung cap cho khach hang tai Saigon Pavillon tuong duong khach san 4 sao.

M3t bang tang trét va tang Iting dugc cac cdng ty thué thai han 5 nam dé kinh doanh nha hang,
van phong. Ngoai ra, viéc cho lap dat LCD quang cao, gilr xe cho khach véng lai cling tang thém
nguén thu cho céng ty.

Doanh thu cho thué va van hanh nam 2013 la 15,7 ty dong, tang 1,7 lan so véi nam 2012. Loi

Huan luyén an toan lao dong

nhuan gdp dat 7 ty, tang gap 3 lan so v&i nam 2012.

Nh¢ tiép thu kinh nghiém tir don vi quan ly chuyén nghiép CBRE nén khi chuyén sang mé hinh
tu quan ly toa nha, cédng ty da cé nhiéu phuang an van hanh toa nha hiéu qua hon, tiét kiém chi
phi ma van dam bao cac dich vu cung cap cho khach hang.

Nhiing tién bd coéng ty da dat duoc

- Vietnam Report céng bé Cong ty CP Dau tu Xay dung Phu Hung Gia xép hang thi 245
trong top 500 doanh nghiép tu nhan I6n nhat Viét Nam nam 2013.

- Trang website Agoda.com danh gia chat lugng cung cap dich vu tai Sai Gon Pavillon

tuong duong khach san 4 sao.
- Giai doan cuéi nam, véi hai du an nha may Dorco va Framas, Cong ty Phu Hung Gia budc
. dau tao dugc uy tin va thuong hiéu véi Ch dau tu nguén vén FDI véi dang cong trinh
tong Igi nhuan gép cta Cong ty. Design & Build.
Tuy céng ty da giam gia thué mat bang cho mot s6 don vi gap khé khan vé tai chinh nhung do
tinh hinh kinh té suy thodi nén khach hang thué cing khéng én dinh, c6 doanh nghiép khéng

Du dn Botanic Towers
Doanh thu cho thué mat bang tai du an Botanic nam 2013 la 2,9 ty, déng gép 1,8 ty déng vao

thué tiép mat bang do bi pha san.
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TINH HINH TAI CHINH

Phan tich tinh hinh bién déng tai san: Tinh hinh no phai tra:

- Trong nam 2013, do cac can ho chuaban dugc  -Ng phai trd cia Cong ty dén thoi diém
Cong ty chuyén sang cho thué nén gia tri cic  31/12/2013 13 460 ty, g4p 1,8 14n vén chii s& hiu
can hé tén kho chuyén sang gid tri bat ddng  cia cong ty mic du da giam déang ké so véi cac
san dau tu, nang gid tri bat dong san dautucla  nam trudc. Nguyén nhan:
du an Sai Gon Pavillon [én 296 ty, tdng 146 ty so +Cong ty chua cé nguén von dé tra tién thi

v&i nam 2012. cong toa nha Sai Gon Pavillon cho Coteccons.
- Gia tri cac khoan phai thu khach hang tai ngay Khodn ng con phai trd 1a 70 ty.

31/12/2013 ratI6n (316 ty). + Khoan phai trd cho cac nha cung cap, thau

Nguyén nhan: Cha dau tu nghiém thu gia tri phu khac: tai ngay 31/12/2013 chua dén han

Phu Hung Gia da thi cong trong thang 12/2013 phai trd do Cong ty dam phan dugc thai gian

(cong ty ghi nhan khoan phai thu) nhung theo thanh toan kéo dai 30-56 ngay.

diéu khodn hgp dong, thai gian thanh toan la Do thigu hut nguén vén nén Céng ty vay ngan
20-30 ngay nén viéc thanh toan dugc Chi dau  hang 24 ty. S8 tién vay ngan hang va cac C8
tu thuc hién trong thang 01-02/2014. dong khac gidm 12 ty déng so véi ngay

31/12/2012.

NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

- Trong nam, Cong ty thanh lap phong Quan ly chi phi va hgp déng (CCM) nham kiém soat chi phi
hiéu qua hon, mang tinh thdng nhat va déng bo; phong Hoan thién dé phat trién cong tac hoan
thién (n6i that g, son,..) theo huéng chuyén nghiép haon.

- Stra d6i cac Quy dinh, Noi quy, Quy trinh ctia Cong ty. Ban hanh méi quy trinh bd nhiém va quy
trinh danh gia hiéu qua céng viéc.

- Tang cudng céng tac dao tao ndi bo 1SO, OHSAS, Van hoa & Gia tri cot 16i, cac cong tac thi cong

chéng tham, tran, thach cao, clra go, son nudc... tai cong trudng. Dong thdi chd trong cir CBNV

tham gia cac khoa dao tao ngan han vé chuyén mén va ky nang mém nham cap nhat kip thoi su
thay d6i theo xu hudng phat trién chung.

|

; .
LSp hudn luyén ky nang mém trong Giao ti€p & Dam phan

EEM Bdo cdo thuong nién 2013

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

KE HOACH PHAT TRIEN

1) K& hoach SXKD nam 2014
Can cir nguén cdng viéc va kha nang hién tai, Ban Giam
doc Cong ty du kién ké hoach nhu sau:
- Doanh thu thuan : 1.523 ty dong
- Lgi nhuan sau thué TNDN : 32ty déng

o2 3

TY PONG
DOANH THU NAM 2014

2) Quang ba thuong hiéu

Nam 2014, Cong ty chd trong ddy manh cong tac quang ba thuong hiéu phuc vu cho cong tac
tim kiém nguén viéc.

_ Tim kiém tén thuong hiéu phu hop véi nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty.

- Xay dung bo tai liéu quan tri thuang hiéu nham tao su déng b trong cong tac quang cao, giup
khach hang va d6i tac dé dang nhan dién thuong hiéu méi ciia Cong ty.

- Clng ¢6 hinh anh thuang hiéu mai ctia Cong ty trén website va cac san pham in &n clia Cong ty
cling nhu cac bang hiéu tai cong trudng.

- Nang cao uy tin v6i Chl dau tu vé tién do, chat luong, an toan thi cong. Day chinh la cach tiép thi
tiét kiém chi phi nhung mang lai hiéu qua cao nhat.

3) Nang cao nang luc dau thau
Tim kiém céng viéc cho Céng ty trong giai doan nay la van dé uu tién hang dau. Do dé, Céng ty
cht trong ndng cao nang luc dau thau thong qua viéc cai tién cong tac tinh khoi lugng, tu van
ky thuat cho Chu dau tu, ... Bén canh d6, Cong ty xay dung hé thdong cac nha thau phu, nha cung
cdp ¢6 nang luc dé c6 dugc gia ca canh tranh.
Véi cac du an Design & Build: tiép ndi thanh cong budc dau trong nam qua, nam 2014, Céng ty
chuyén mén hod chiic ndng thiét ké nham tang ty | triing thau cac du an Design & Build.

4) Phat trién nguén nhan luc

- D€ dat chi tiéu doanh thu theo ké hoach hang ndam va muc tiéu dén nam 2017, cong tac phat
trién nguén nhan luc chid trong vao chat lugng tuyén dung nham s& hiiu dugc nhan su phu hop
vGi van hod cong ty va dat cac yéu cau vé chuyén mén.

- Tiép tuc ddy manh cong tac dao tao ky nang quan ly, kj nang mém cho cap quan ly va cac nhan
vién dugc quy hoach dé phat trién.

- Nguoén nhan luc la yéu té quan trong quyét dinh thanh céng clia Cong ty. Thi trudng lao déng
thudng xuyén thi€u hut luc lugng ky su, kién trdc su c6 nang luc nén cong tac tuyén dung cling
gap nhiéu khoé khan do ho luén doi hdi quyén lgi cao. Néu khong déap Uing dugc, ngudi lao déng
dé dang nghiviéc anh hudng dén hoat ddng ctia Cong ty va hao tén chi phi tuyén dung, dao tao.
Do dé, Cong ty sé uu tién cai tién chinh sach phac Igi hgp ly nham thu hit va gitt chan nguai lao
ddng cé chuyén médn cao.

5) Tap trung thu héi céng ng
_ Tang cudng kiém soat rui ro tai chinh trong qua trinh ky két hgp déng, phé duyét va thuc hién
phat sinh trén cong trudng.
- Tim huéng giai quyét ng qua han ctia du an Royal Towers nham nang cao nang luc tai chinh cho
Cong ty.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

DPANH GIA VE CAC MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

Trén cd s& nhan dinh tinh hinh kinh té nam 2013, Cong ty Phi Hung Gia c6 giai phéap kinh doanh
phu hgp vai tinh hinh thuc té, chi dao sat sao hoat dong san xuat kinh doanh, thuc hanh t6t
chinh sach tiét kiém dé gidm chi phi nén két qua da dat dugc cac chi tiéu dé ra. Vé cdc mat hoat
dong clia Céng ty, HOI ddng Quan tri danh gia nhu sau:

1) Céng tac diéu hanh san xuat kinh doanh

- Ban Giam déc cé su nd luc I16n trong céng tac diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh cla
Cong ty.

-Dé xuat, xin y kién Hoi dong quan tri kip thai cac chi truong, chinh sach 1én clia Cong ty trong
qua trinh san xuat kinh doanh.

-Thudng xuyén cai tién hé thong quan ly ctia Céng ty, dac biét la hé thong quan ly cac dy an trén
cOng truong.

- C6 hudng di mai trong cong tac tim viéc: thuc hién cac du an D&B.

2) Cong tac quang ba thuong hiéu
-Chu dong cung céap théng tin, quang ba hinh anh, nang luc ctia Cong ty dén cac khach hang
tiém ndng, nhat la cac nha dau tu nudc ngoai trong cac khu céng nghiép.
-Khéng ngling cai tién cac bién phap thi cong nham nang cao chat lugng céng trinh, qua d6 gop
phan khang dinh thuong hiéu Céng ty trén thi trudng
-Thuaong hiéu, logo ctia Cong ty luén dugc thuc hién déng bo va nhat quan.

3) Cong tac quan tri doanh nghiép
- C6 ké hoach trién khai va thuc hién day da cac hoat dong theo Nghi quyét, Quyét dinh clia Pai
hoi dong C6 déng va Hoi déng Quan tri.
- Cac hoat déng ctia Cong ty tuan thi dung quy dinh clia Phap luat va diéu é Cong ty.
- Cac thong tin dugc cong bé kip thai cho C6 dong va Uy ban Chiing khoan Nha nudc.

4) Cong tac quan ly tai chinh
-Dam bao an toan nguén vén, khong dé xay ra that thoat.
- Céc bao céo tai chinh ludn dam bao tinh déc 1ap, khach quan, minh bach va dugc kiém soat bai
mot trong bén cong ty kiém toan uy tin hang dau vé chat lugng tai Viét Nam.

Tuy lgi nhuan sau thué nam 2013 giam so véi nam 2012 nhung van dam bao ké hoach dé ra. Viéc
ban can hé Pavillon khéng tién trién do thi trudng bat dong san déng bang nhung Céng ty da
linh hoat chuyén sang cho thué can ho Pavillon da mang lai két qué kha quan.

Hoi déng Quan tri ghi nhan va danh gia cao su né luc ctia Ban Diéu hanh cling tap thé CBNV
Cong ty trong viéc hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2013.

eIl Bdo cdo thudng nién 2013

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DPONG QUAN TRI

Nhan dinh tinh hinh

Mac du Chinh pht da cé nhiing giai phap quyét liét trong cac van dé nhu kiém ché lam phat, co
cau lai nén kinh té, xt ly no xau, day manh thu hat dau tu vén FDI, ODA...nhung ndm 2014 danh
gia tinh trang khé khan van con tiép tuc.

Su canh tranh gitta cadc doanh nghiép xay dung ngay cang gay gat. Cac doanh nghiép dang chiu
ap luc 16n vé tim kiém nguén cong viéc.

Ho6i déng Quan tri nhan dinh, dé ton tai va phat trién trong ap luc canh tranh nhu hién nay,
khéng c6 cach gi hon la doanh nghiép phai tu déi mdi.

Cac nhiém vu trong tam

- Thuc hién cac nhiém vu theo Nghi quyét ctia Pai héi dong C6 déng thudng nién.

- Phat trién thuang hiéu tang vi thé Céng ty trén thuong truong.

- Xay dung chién lugc kinh doanh phu hgp vai thuc té tinh hinh kinh té. Tap trung vao nganh nghé
kinh doanh chinh cé hiéu qua cao va kha nang tao ra dong tién bén viing.

- Tap trung tiép can vao cac du an c6 nguén vén FDI.

- Phat trién nang luc thiét k& dé thuc hién cac du an Design & Build.

- Tang cuong céng tac quan ly tai chinh va quan tri rai ro.

- Xay dung Céng ty phat trién bén viing, mang lai lgi ich hai hoa cho c6 déng va ngudi lao dong.

- Xay dung van hod doanh nghiép dac thu.

Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2014
Trén ca sé phan tich thi trudng va danh gia nang luc ndi tai, Ho6i ddng Quan tri Cong ty da thong
nhat dé ra chi tiéu K& hoach san xuat kinh doanh nam 2014 nhu sau:

Chi tiéu Thuc hién 2013 Ké hoach 2014 % 2014/2013

1. Doanh thu ban hang va dich vu | 1.294.163.812.908 | 1.523.359.000.000 117,71%
+ Doanh thu thuong mai 382.606.918.966 400.000.000.000 104,55%
+ Doanh thu xay 13p 841.055.066.101 |  1.100.000.000.000 130,79%
+ Doanh thu t/céng hoan thién 3.817.169.898 10.000.000.000 261,97%
+ Doanh thu dich vu Botanic 2.905.102.586 2.359.000.000 81,20%
+ Doanh thu dich vu Pavillon 15.723.047.662 11.000.000.000 69,96%
+ Doanh thu ban can hé 48.056.507.695 -

2. Lgi nhuén sau thué TNDN 28.180.306.545 32.000.000.000 113,55%

3. C6 tlic bang tién mat (¥) 15% 15%

(*) C6 tléic nam 2013: muc du kién.
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THONG TIN VE HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN DIEU HANH

HOI DONG QUAN TRI

Ba Lé Thuy Huong
-Thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh Cong ty Phi Hung Gia.
-Chuic danh thanh vién HDQT dang nam gilt & cac Cong ty khac:

+ Chu tich HDQT Céng ty C6 Phan Giam dinh nang lugng Viét Nam.

Thanh vién va co cau cua Héi d6ng Quan tri
Co cdu thanh vién Héi déng Quadn tri

R R < i v 2 s » 1a + Thanh vién HDQT Téng cong ty cdng nghé nang lugng dau khi VN
T Tén thanh vién Chucvu S0 co phan Ty lé (% o :
; P yle (%) + Thanh vién HDQT Cong ty CP Sai Gon dau tu ky thut xay dung (EciSaigon).
1 Nguyén Sy Cong Cha tich 40.000 0,40 + Thanh vién HDQT Cong ty CP dau tu xay dung dia 6c Trudng Thinh Phat.
e - in - .A So yéu ly lich:
2 NgEjyen’ Ba Duong (Pai dién Thanh vién 2.016.000 20,16 Gigitinh - Nit
phan von gop ctia Coteccons) Nam sinh : 05/04/1964
3 | L& Thay Huong Thanh vién 1.600.000 16,00 Noisinh - Hal Phang
Quoc tich :Viét Nam
4 Phan Huy Vinh Thanh vién 140.000 1,40 S6 CMND :021548116 Cap ngay :02/08/2010
R A . N DPiachi  :79/2/3 Phan K& Binh, Phudng Pa Kao, Q1, TRPHCM
5 Tran Quang Quan Thanh vién 10.000 0,10 Trinh @ chuyén mén: Thac si Luat

Théng tin thanh vién Héi déng Quan tri

Ong Phan Huy Vinh
- Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc cong ty Phu Hung Gia.

éng Nguyén Sy Céng - Chtic danh thanh vién HDQT dang ndm gilr & cac Cong ty khac: khong cé

- Chu tich HDQT khong tham gia diéu hanh Céng ty Phi Hung Gia.
- Chtic danh thanh vién HDQT dang ndam gilt & cac Cong ty khac:
+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tu Xay dung Uy Nam (Unicons)
So yéuly lich:
Gidi tinh :Nam
Nam sinh :04/06/1970
Noisinh  : Quynh Lam, Quynh Phy, Thai Binh
Quoc tich :Viét Nam
S6 CMND :025222707 Cap ngay: 17/11/2009
DPiachi  :382/7 Quang Trung, Phudng 10, Quan Go Vap, TP HCM
Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xay dung

Ong Tran Quang Qudn
-Thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh Céng ty Phi Hung Gia.
-Chuic danh thanh vién HDQT dang ndm gilt & cac Cong ty khac:
+Thanh vién HDQT Céng ty CP Xay dung Cotec (Coteccons)
+Thanh vién HDQT Céng ty CP Bau tu Xay dung Uy Nam (Unicons)
So yéu ly lich:
Gidi tinh :Nam
Nam sinh :05/08/ 1973
Naisinh  :DaNang
Quoc tich :Viét Nam
S6 CMND :025469602 Cap ngay: 05/ 04/ 2011
DPiachi  :1F 15 Nguyén Thai San, Quan Go Vap, TPHCM.
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Nguyén Bd Duong

- Thanh vién HPQT khong tham gia diéu hanh Céng ty Phi Hung Gia.

- Chtic danh thanh vién HDQT dang nam gilt & cac Cong ty khac:

+ Chu tich HPQT Céng ty CP Xay dung Cotec (Coteccons)

+ Chu tich HDQT Céng ty CP Dau tu Xay dung Uy Nam (Unicons)
Soyéuly lich: Hoat déng cua Hi dong Quan tri
Gigi tinh :Nam
Nam sinh :22/04/ 1959
Noisinh  :Nam Dinh

Qua trinh hoat déng trong nam, Hoi dd6ng Quan tri da thuc hién dung chiic nang va nhiém vu trong
viéc quan tri Cong ty. Bao gém:

Qudc tich :Viét Nam - T6 chiic hop Héi déng Quan tri thudng xuyén dé dinh hudng hoat ddng, hoach dinh cac cha truong,
S6 CMND :024281981 Cap ngay : 11/08/2004 chinh sach phat trién Cong ty.

Diachi  :68A Hoang Hoa Tham, Quan Binh Thanh , Tp. HCM - Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong thudng nién dam bao cac Nghi quyét clia
Trinh @6 chuyén mon: Kién tric su Pai hoi dugc thuc hién nghiém tac.

- Quan tri Cong ty va cdng bo bao cdo quan tri Cong ty 6 thang va 12 thang day du theo quy dinh.
- Thudng xuyén théng tin cho C6 déng théng qua bao, trang thong tin dién ti ctia Uy ban ching
khoan Nha nudc va trang théng tin dién tlr ciia Cong ty.
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THONG TIN VE HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN BIEU HANH

Stt

S6 Nghi quyét/
Bién ban hop HPQT

Ngay

NGi dung

01

07/BB-HDQT.NK02

31/01/2013

Hop ban vé viéc dé nghi Ngan hang Vietcombank chi
nhanh Nam Sai Gon cho vay han muic 40 ty déng.

02

08/BB-HDQT.NK02

05/02/2013

Hop ban vé két qua san xuat kinh doanh nam 2012;
K& hoach san xuat kinh doanh nam 2013; ké hoach
tang von diéu |é theo Nghi quyét clia DPHDCD

03

01/NQ-HPQT-2013

15/03/2013

Nghi quyét cia HDQT vé viéc trién khai Nghi quyét
ctia Pai Hoi Péng C6 Ddng vé viéc phat hanh riéng 1é
3.5 triéu c6 phan.

04

09/BB-HPQT.NKO02

13/05/2013

Hop ban vé giai thé “Chi nhanh 1 Céng Ty CP Pau tu
Xay dung Phu Hung Gia” dia chi: 53-55 Ba Huyén
Thanh Quan, Phudng 6, Quan 3.

05

10/BB-HDQT.NK02

14/05/2013

Théng qua ké hoach t8 chiic DPHDCD thudng nién lan
VI ndam 2013; Bao céo du an Saigon Pavillon; Théng
nhat dinh hudng phét trién nghanh nghé cta Céng
ty Pha Hung Gia; Théng qua du kién két qua SXKD
nam 2013.

06

02/NQ-HPQT-2013

14/05/2013

Nghi quyét triéu tap DHDCD thudng nién lan VI -
Nam 2013.

07

11/BB-HDQT.NK02

27/05/2013

Théng qua viéc dé nghi Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong VN - Chi nhanh Nam Sai Gon cdp téng han
muic tin dung gobm vay, L/C, bado lanh cho Cong ty CP
DTXD Phu Hung Gia la 450 ty dong.

08

12/BB-HDQT.NKO02-
2013

29/07/2013

Théng nhat thai diém chét danh sach ¢d dong
hudng c6 tic; Thong nhat ty & chia c6 tiic theo nghi
quyét ctia Pai hoi déng c6 déng; Nhat tri thai gian
chi tra c6 tuc.

09

13/BB-HDQT.NK02-
2013

18/09/2013

Xem xét don ti nhiém chic danh Chu tich Hoi dong
Quan tri ctia 6ng Nguyén Ba Duong va bau Cha tich
HO6i ddng Quan tri mai; Thong qua du kién két qua
san xuat kinh doanh nédm 2013; Bao céo du an Saigon
Pavillon;

Théng nhat chon don vi ki€ém toan bao cao tai chinh
nam 2013.

10

14/BB-HDQT.NKO02-
2013

29/11/2013

Bao cao du kién két qua san xuat kinh doanh nam
2013; Thong qua du kién ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2014; Thao luén viéc thay d6i Logo va
Tén viét tat cong ty. Bdo cao vé du an Saigon
Pavillon.

YEW Bdo cdo thuong nién 2013

BAN KIEM SOAT
Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soat
TT Tén thanh vién Chuic vu S6 ¢6 phan Ty 1é (%)
1 Ha Tiéu Anh Trudng ban 10.000 0,1%
2 Tu Dai Phuc Thanh vién 10.000 0,1%
3 | Bang Thi Thuan Thanh vién 300.000 3,0%
Ba Ha Tiéu Anh
Gidi tinh : N

Nam sinh : 21/07/1972.

Noi sinh  :Nghé An

Qudc tich : Viét Nam

S6 CMND : 023747266  Cap ngay: 06/11/2007

Piachi  :62D/24 Cu xa Nguyén Hong - P.11- Q.Binh Thanh -TRHCM.
Trinh d6 chuyén moén: Ct nhan kinh té

Ong TirPai Phiic

Gidi tinh :Nam

Nam sinh :24/12/1975

Noisinh  :TP.H6 Chi Minh

Quac tich :Viét Nam

S6 CMND :022768788 Cap ngay: 05/04/2007

Piachi  :242/7 BuiVién, PPham Ngd Lio, Q.1, TP. H6 Chi Minh
Trinh d6 chuyén mon: Kién trac su

Ba Ddng Thi Thudn

Gigitinh NI

Nam sinh :22/12/1958

Ngisinh  :Nam Dinh

S6 CMND :021575433 CAp ngay: 16/05/2005
DPiachi  : Budng MaiThiLuu Q.1, TP. H6 Chi Minh
Trinh dé chuyén moén: Cit nhan kinh té

Hoat déng cia Ban kiém soat
Ban kiém soat nhiém ky 2 (2012-2017) gém 3 thanh vién dugc Dai hoéi déng C6 déng bau ngay
07/06/2012:

- Thudng xuyén gidm sat cac hoat dong va codng viéc kinh doanh ctia Cong ty.

_Thuc hién dung chic nang, nhiém vu va quyén han cla Ban kiém soat dugc quy dinh tai Luat doanh
nghiép va Diéu 1é Cong ty.

- Cac thanh vién Ban kiém soat lam viéc vai tinh than trach nhiém cao, trung thuc, khach quan, luén bao vé
quyén lgi hgp phap cao nhit cho cac C6 dong.

- Tich cuc tham gia y kién gop phan cai tién co cau quan ly, diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia
Cong ty.
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THONG TIN VE HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN BIEU HANH

BAN DIEU HANH GIAO DICH, THU LAO HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Ong Phan Huy Vinh Thii lao ciia HDQT & BKS (ca nam 2013)
-Téng Gidm doc Cong ty L . . o . i o . i
.56 ¢8 phan s& hitu: 140.000 cp Can cu vao Nghi quyét Pai hoi dong C6 ddng, muc chi tra thu lao cho HPQT va Ban Kiém soat
Ty 1é: 1,40% nhu sau:
So yéu ly lich:
Gidi tinh —: Nam T Péi tugng Chuc vy Thu lao (VND)
Nam sinh : 26/09/1972 * *
Qudc tich : Viét Nam 1/ HDQT 468.000.000
S6 CMND :024083972 Cap ngay :28/03/2013 " ; .. . n
Piachi  :B1603 CC Botanic, 312 Nguyén Thugng Hién, Q. Phi Nhuan, TPHCM Nguyen Ba Duong Chu tich/ Thanh vién HDQT 114.000.000
Trinh d6 chuyén mén: Ky su Thay loi Lé Thuy Huong Thanh vién HDQT 63.000.000
Qua trinh cong tac:
_ T 05/1996- 06/2002: Cong ty Xay dung Cong nghiép nhe s6 2 (Descon) Bui Trung Dlng UQ thanh vién HDQT 21.000.000
Chuc vu: Ky su giam sat, Chi huy truédng céng trinh. N .
_Tir 07/2002- 09/2008: Cong téc tai Khdi xdy l3p Cong ty Cotec, Phan Huy Vinh Thanh vién HDQT 84.000.000
nay la Cong ty CP Xay dung Cotec (Coteccons). Tran Quang Quan Thanh vién HDQT 84.000.000
Chuc vu: Chi huy truéng, Giam déc xi nghiép, R
Ph6 Téng Gidm ddc Cong ty. Nguyen Sy Cong Thanh vién/ Cha tich HPQT 90.000.000
- Tl 10/2008 dén nay :Céngty C6 phéLn Pau tu Xay dung Phu Hung Gia. Tran Thuy Thuc Quyén Thu ky HDQT 8.000.000
Chuic vu: Phé T6ng Giam déc, Tong giam déc Cong ty. —
Tran Thi Kim Tham Thu ky HBDQT 4.000.000
2/ | Bankiém soat 120.000.000
Ong Nguyén Thanh Tam Ha Tiéu Anh Trudng BKS 48.000.000
-Phé Téng Gidm doc Cong ty
-S6 ¢6 phan s& hitu: 38.400 cp Tu Dai Phuc Thanh vién BKS 36.000.000
-Tv |lé&: (0)
Ty 1&:0,38% Pang Thi Thuan Thanh vién BKS 36.000.000
So yéu ly lich:
Gidi tinh :Nam Téng cdéng 588.000.000
Nam sinh :05/04/1974
Qudc tich :Viét Nam
$6 CMND 1023941494 C&p ngay: 07/03/2008 o L
Pia chi - 563/85 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 2, Quan 3, TP. HCM Luong thudng cua Ban Giam doc (ca nam 2013)
Trinh d6 chuyén mén: Kién trac su
Qua trinh céng tac: TT Pdi tuong Chiic vu Luong, thuéng (VND)
- Tir 10/1998 - 10/1999: Cong ty Kién trdc mién Nam ACSA (16). P .
Chutc vu: Thiét ké cong trinh. 1 | Phan Huy Vinh Tong Giam doéc 1.467.000.000
-Tur 11/1999 - 07/2002: Céng ty Xay dung Cong nghiép nhe sé 2 (DESCON). 2 Nguyén Thanh Tam Pho T6ng Giam doc 978.000.000
Chuic vy: Gidm sat, Chi huy phé cong trinh.
- Tlr 08/2002- 09/2008: Cong tac tai Khai xay lap Cong ty Cotec, Téng cdéng 2.445.000.000

nay la Cong ty CP Xay dung Cotec (Coteccons).
Chuc vu: Chi huy trudng, Giam déc du an.
-Tur 10/2008 dén nay: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phd Hung Gia.
Chuic vu: Giam déc Khéi Xay 1dp, Phé Téng Giam déc.

¥4l Bdo cdo thuong nién 2013 Bdo cdo thudng nién 2013 Rt



Giao dich ¢ phiéu ctia HDQT, BKS va Ban Giam déc

- Hotén CP s& hitu CP s& hiu Ty lé tLg'nd‘;
- tai 31/12/2012 | tai 31/12/2013 | s& hiiu ng
giam
1 | L& Thuy Huong 2.000.000 1600.000 |  16,0% | Banra
2 | Nguy&n Thanh Tam 23.000 38.400 0,4% | Mua them

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

Coéng ty thuc hién nghiém tuc cac quy dinh vé quan tri cong ty. Thong qua website cla
UBCK Nha nudc, website ctia Cong ty, trén cac phuong tién truyén thong dai chang, Phu
Hung Gia cong bé day du va kip thoi cac bao cdo tai chinh va bao cao tinh hinh quan tri
cong ty.

Trén day la toan van Bao cdo thudng nién nam 2013 trinh Dai héi déng C6 dong. Kinh
mong Quy vi C6 déng tham gia dong gop y kién dé xay dung Cong ty ngay cang phat
trién bén ving.

Tran trong cdm on!

CONGTY CP BTXD PHU HUNG GIA
aidién phap luat ciia Cong Ty

LB Bdo cdo thudng nién 2013

BAO CAO CUA

BAN KIEM

.

NHA MAY DET

SOAT

GAIN LUCKY
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BAO CAO BAN KIEM SOAT

Kinh thua Quy C6 déng,

Thuc hién chic nang, nhiém vu cia Ban kiém soat dugc quy dinh theo Luat Doanh nghiép
vaDiéu lé ctia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Pha Hung Gia (“Céng ty”) , Ban Kiém soat
bao cao Dai hoi dong C6 déng tinh hinh hoat ddng ndam 2013 nhu sau :

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT :

Trong nam, Ban Kiém soat da tién hanh thuc hién céng tac kiém tra giam sat cac hoat
dong ctia Céng ty bao gom :

- Thuc hién tham dinh, phan tich bao céo tai chinh quy/nam.

- Gidm sat viéc chap hanh Diéu lé Cong ty, Luat doanh nghiép, tinh hinh thuc hién Nghi
quyét Héi dong Quan tri, Nghi quyét Dai hoi Péng C6 déng nam 2013.

_Danh gia doc lap va cé cac kién nghi gli Hoi dong Quan tri/Ban diéu hanh trong qua trinh
quan tri tai Cong ty .

MOT SO DANH GIA VE HOAT PONG CUA CONGTY :

Hoat déng ctia H6i dong Quan tri va Ban diéu hanh :

- Cac thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty, Ban Tong giam d6c da tuan thu Diéu |é cong ty
va Luat Doanh Nghiép. H6i dd6ng quan tri Cong ty da nghiém tuc thuc hién cac quyét nghi
da dugc thong qua tai Dai hoi dong C6 déng thudng nién lan 6 - nam 2013.

-HDQT da t6é chic hop dinh ky , cac cudc hop tap trung vao cac mat hoat déng ctia Céng
ty. Cac ndi dung luén dugc thao luan, théng nhat va cé chi dao kip thai doi véi cong tac
diéu hanh Céng ty.

-Cong ty da ban hanh hé théng cac quy ché/quy dinh ndi b6 : Quy dinh vé chinh sach phuc
lgi va cong tac phi; Quy trinh vé quan ly tai chinh ; Quy trinh mua sam va quan ly thiét bi
van phong ; Quy trinh vé xem xét hgp dong ; Quy trinh vé quan ly thiét bi. Cac phong
ban/bé phan da tuan tha theo dlng cac quy dinh da ban hanh.

-Trong nam Céng ty da thanh 1ap Phong Kiém soat chi phi va Hop déng : Phong Kiém soat
chi phiva Hgp déng di vao hoat dong budc dau da mang lai hiéu qua trong viéc kiém soat
chi phi thi cong, kiém soat chat ché viéc ky két hop déng/lap hé so thanh toan cho khach
hang.

-Dé& phat trién linh vuc thi cdng hoan thién, Céng ty da thanh lap Phong Hoan thién véi
chuiic nang quan ly thi céng cac géi thau chuyén vé hoan thién, trang tri néi that.

-Thang 07/10/2013 Hbi déng quan tri da bau Ong Nguyén Sy Cong gilt chic vu Cha tich
Ho6i déng Quan tri thay thé Ong Nguyén B4 Duong xin tir nhiém vi ly do ca nhan.

EYM Bdo cdo thuong nién 2013

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tinh hinh thuc hién ké& hoach SXKD:
STT CHI TIEU KEHOACH | THUCHIEN | % TH/KH GHI CHU
1 Doanh thu thuan 1.294 1.294 100%
Doanh thu thuong mai 200 383 192%
Doanh thu xay lap 900 841 93%
Doanh thu thi c6ng hoan thién 35 4 11%
Doanh thu kinh doanh BBS 148 48 32%
Doanh thu dich vu (BQL nha)
+ Cho thué can hé 11 18 164% | Botanic+Paviloon
2 | Lginhudn sau thué 27 28| 103,7%

Doanh thu cia Cong ty chll yéu tur 2 hoat dong chinh la Xay 1ap (déng gop 65%) va kinh
doanh vat liéu xay dung (déng goép 30%). Ty 1é ddng gép cua tung linh vuc hoat déng vao
Igi nhuan gop cua Céng ty la:
o Xay lap + Thi cong hoan thién :79%
o Thuong mai : 8%
o Dich vu va cho thué can ho :13%
-Doanh thu thuong mai : Chi yéu la ti hoat dong cung cap sat thép/son cho Cong ty
Coteccons/Unicons va cung cap cho cac cong trinh do Phi Hung Gia thi céng .
-Doanh thu xay 1ap : Doanh thu vé thi cong Nha xudng chiém 26% ; Chung cu cao cap : 8%;
Khach san, resort : 26% ; Nha VP, trung tam thuang mai : 40%. Xu thé doanh thu vé xay
dung chung cu gidm tang cac loai cong trinh con lai.

Tinh hinh tai chinh cong ty nam 2013
Trén co sé Bao cdo tai chinh nam do Céng ty phat hanh hang quy/nam, Ban kiém soat da
phan tich, thdm dinh va c6 danh gid nhusau :

o Ty sudt Igi nhuan gop xay lap cta Cong ty : 6,6% (ndm 2012: 6,4%) — ty 1&é nay nam & muic
trén trung binh so véi doanh nghiép cling nganh nghé/quy moé .

o Ty suat Igi nhuan gép thuong mai : Nam 2013 gidm 0,9% so v&i nam 2012 do nam 2013
muc canh tranh vé gia ca cla cac cong ty thuong mai rat khoc liét. Cac cong ty san sang
chdp nhan hoa vén dé dat doanh thu ban hang.

o Cong ty hién nay con c6 khoan ng phai tra cho Coteccons 70 ty dong da kéo dai 3 ném
chua sép xép dugc nguén dé thanh toan.

o Khoan phai thu cua Céng ty tang 20,16 ty dong tuong duong 6,8% so v&i thai diém
31/12/2012 trong khi d6 doanh thu cia Céng ty giam. Trong khodn phai thu ctia Cong ty
thi khodn phai thu cé tudi ng trén 2 nam la gan 19 ty dong nhung Céng ty chi trich lap du
phong ng phai thu khé doi dén ngay 31/12/2013: 78,4 triéu dong.

Bdo cdo thudng nién 2013 ¥



BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

- Chi phi quan ly doanh nghiép: Nam 2013 so v&i 2012 khong c6 bién déng I6n vé khoan

muc chi phinay. ‘ ‘ , BAO CAO TAI CHINH
-Pau tu: Trong nam céng ty khdng cé khodn dau tu I16n (dau tu mua sam xe 6 t6 956 triéu) >
- Coéng ty chap hanh dung ché d6 hach toan ké toan, phap lénh vé thué va cac khoan phai NAM 201 3
ndp ngan sach, thuc hién ding cac ché do, chinh sach cho nguai lao déng. (PA KIEM TOAN)

-banh gia chung : Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty an toan.

Tinh hinh thay d&i vén diéu lé :
Trong nam Cong ty khéng co thay déi vé co cau.

KIEN NGHI :

1.Dé nghi Céng ty danh gia lai cac khodn phai thu cé tudi ng tlr 1 nam trg 1én va xét thay rai
ro thi nén trich 1ap du phong, dac biét la khodn ng c6 tudi ng trén 2 nam. Ngoai ra Céng
ty phai cé phuang an thu héi cong ng cho cac khoan ng qua han nay .

2.Viéc trich trudc chi phi cho tdéa nha Pavillon : Trong nam 2013, cong ty da trich chi phi
24.973.854.524 déng cho khoan tién thué sir dung dat phai ndp ctia du an Pavillon . Ban
ki€ém soat dé nghi Hoi déng Quan tri /Ban diéu hanh ti€n hanh ngay viéc xac dinh chinh
xac sO thué phai nép . Van dé thué nay da dugc néu trong 2 ky dai héi vira qua tuy nhién
mo&i nam nhan dinh s6 thué phai ndp rat khac nhau . S6 cong ty da trich, Ban kiém soat
danh gia chua c6 co s& chac chan, khoan thué thuc té phai nép sé anh hudng truc tiép
dén lgi nhuan Céng ty.

3.CoNng ty dam phan, théa thuan véi nha cung cap/thau phu cung chia sé khé khan vé vén
tang thai han thanh toan trong hap déng dé gidm hon nira nguén vén luu déng st dung,
gidm ng vay ngan hang va cé nguén thanh toan cho cac khoan phai trd qua han trén 2
nam .

Kinh thua Quy cé déng!

Trén day la nhiing ndi dung co ban cia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat déong nam 2013
kinh trinh Dai hoi c6 dong .

Ban Kiém soat chung téi chan thanh cdm on su hé trg, hgp tac ctia Hoi ddng Quan tri, Ban
diéu hanh va su ting ho clia cac Quy ¢ déng trong thai gian qua.

Kinh chuc stic khée Quy vi C6 ddng. Chuc Pai héi thanh cong tét dep.

NHA MAY DORCO HUNG YEN

THAY MAT BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN

Ha Tiéu Anh

EEll Bdo cdo thuong nién 2013 Bdo cdo thudng nién 2013 REZ



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

BAO CAO TAICHINH ] ) ] )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013

NOI DUNG TRANG
Théng tin vé doanh nghiép 1
Béo céo cla Ban Giam déc 2
Béo c&o kiém toan 3
Bang can ddi ké toan (Mau s6 B 01 - DN) 5
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh (Mau sé B 02 - DN) 7
B&o c&o lwu chuyén tién t& (Mau s B 03 - DN) 8
Thuyét minh bao céo tai chinh (Mau s B 09 - DN) 10

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Giay chirng nhan
dang ky kinh doanh

Hoi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Giam déc

Ngwei dai dién theo phap luat

Tru sé chinh

Kiém toan vién

S6 4103002810 do S& Ké hoach va Bau Tw Thanh ph6 Ho
Chi Minhcap lan daungay 27 thang 10 nam 2004 va giay
chirng nhan dang ky kinh doanh dieu chinh lan th& 13 ngay 7

thang 11 nam 2013

Ong Nguyén S§ Céng

Ong Nguyén B4 Dwong
Ong Bui Trung Diing

Ong Tran Quang Quan
Ong Phan Huy Vinh

Ba Ha Tiéu Anh
Ong T&r Dai Phuc
Ba Bang Thi Thuan

Ong Phan Huy Vinh

Cha tich

(dwoc bd nhiém tir ngay 7.10.2013)
Thanh vién

(ttr nhiém vj tri cha tich va dwoc bb nhiém
vi tri thanh vién tlr ngay 7.10.2013)
Thanh vién

(dwoc Gy quyén bi ba Lé Thuy Huong
vao ngay 5.7.2013)

Thanh vién

Thanh vién

Trwdng ban
Thanh vién
Thanh vién

Tbéng Giam dbc

Ong Nguyén Thanh TamPho Téng Giam dbc

Ong Nguyén S§ Céng

Cha tich_
(dwoc b nhiém tlr ngay 7.10.2013)

Ong Nguyén B4 Dwong Chu tich

312 PBuwong NguyénThuQ’ngHiér], Phwong 5,
Quan Phua Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Coéng ty TNHH PricewaterhouseCoopers (Viét Nam)

(tt nhiém ti ngay 7.10.2013)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BDOC POI VOl CAC BAO CAO TAI CHINH

BanGiam déc clia Cong ty chju trach nhiém lap cac bao céo tai chinh thé hién trung thuwc va
hop ly tinh hinh tai chinh cGa Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va két qua hoat dong
kinh doanh va lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic vao ngay néu trén. Trong viéc
soan lap cac bao cdo tai chinh nay,Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

« chon lya cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhéat quan;

o thuwc hién cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong; va

« soan lap cac bao cao tai chinh trén co s& don vi hoat déng lién tuc trir khi khéng thich hop
dé cho la Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbcclia Cong ty chju trach nhiém bdo dadm rang cac sb sach ké toan dung dan da
dwoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty v&i do chinh xac hop ly tai
moi thdi diém va dé lam co s& soan lap cac bao céo tai chinh tuan thd theo ché do ké toan
dwoc trinh bay & Thuyét minh sb 2 clia cac bao cdo tai chinh. Ban Giam dbc ctia Cong ty ciing
chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cac tai san ctia Cong ty va thuwc hién cac bién phap hop ly
dé phong ngtra va phat hién cac gian lan va cac sai sét khac.

PHE CHUAN CAC BAO CAO TAI CHINH

Theo day, ching t6i phé chuan cac bao cdo tai chinh dinh kém ti trang 5 dén trang 35.Cac
bao cao tai chinh nay phan anhtrung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2013, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té
ctia ndmtai chinh két thic cling ngay néu trén phu hop véi cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam,
Ché do Ké toan Doanh nghiépViét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinhtai Viét Nam.

Thay mat Ban Giam dbc ’,f"""
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP GUI CAC CO BONG
CUA CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

Chung t6i da kiém toan cac bao céo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phan Dau twXay dung
Pha Hwng Gia (“Cong ty”) dwoc lap ngay 31 thang 12 nam 2013 va dwoc phé duyét béi Ban
Giam déc tai ngay 28 thang 3 nam 2014. C4c bao cdo tai chinh nay bao gdm: bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, bao cado lwu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay néu trén, va thuyét minh bao cao tai chinh
bao gdm cac chinh sach ké toan chi yéu tir trang 5 dén trang 35.

Trach nhiém cta Ban Giam déc d6i v&i cac bao cao tai chinh

Ban Giam dc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly cac bao
cdo tai chinh clia Coéng ty theo cac Chuadn mwc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céac qui dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng cd sai sot trong yéu do gian lan hoac
nham lan.

Trach nhiém cuda Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chuing t6i 1a dwa ra y kién vé cac bao céo tai chinh nay dwa trén két qua cudc
kiém toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau ching téi tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu
cac bao cdo tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac tht tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan
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vé cac sd liéu va thuyét minh trén cac bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dworc lwa chon
dwa trén xét doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong cac
b&o céo tai chinh do gian lan hodc nhadm Ian. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat nodi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay cac béo céo
tai chinh trung thwc va hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuwe
té, tuy nhién khdng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo ctia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gédm viéc danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan
dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhw danh gia
viéc trinh bay tdng thé cac bao cao tai chinh.

Téng giam déc - ‘
Nguwoi dwoc Nguwoi dai dién theo phap luat iy quyen

TP. H6 Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam

] ] " Chung téi tin twdng rdng cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap duwoc 1a day du
Ngay 28 thang 3 nam 2014

va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan cla chuing t6i.

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers ( Vigt Nam ),
Lau 4, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (8)38230796, Fax:+84 (8) 38251947, www.pwc.com/vn
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, cac bao céo tai chinh da phan anh trung thuec va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thdc cuing
ngay néu trén, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c3o tai chinh.

Cac van dé khac

B4o cdo tai chinh ctia céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 da dugc
kiém toan béi mot don vi kiém toan khac ma bao cao kiém toan clia ho dé ngay 22 thang 2
nam 2013 dwa ra y kién chap nhan toan phan.

Nguyén Hoang Nam Lé Ngoc Han

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: Sé Gidy CN BKHN kiém toan:
0849-2013-006-1 2706-2013-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM4076
TP. HO Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2014

Nhw da néu trong thuyét minh 2.1 clia cac bao cdo tai chinh, cac bao cdo tai chinh kém theo
khéng nham muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu
chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan da dwoc thira nhan & cac nwéc va cac
thé ché khac ngoai nwéc CHXHCN Viét Nam, va hon niva, ciing khéng danh cho nhirng
ngwdi st dung nao khéng biét cac nguyén tac, cac thi tuc va cac théng 1& ké toan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA
M3au s6 B 01 - DN

BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12

Ma Thuyét 2013 2012
s6 TAI SAN minh VND VND
100 TAI SAN NGAN HAN 380.465.500.837 549.420.892.711
110  Tién va cac khoan twong dwong tién 3 8.503.762.448 1.992.305.692
111 Tién ) 2.958.789.220 1.992.305.692
112  Cac khoan twong dwong tién 5.544.973.228 -
130  Cac khoan phai thu ngan han 323.858.629.206 307.423.240.416
131 Phai thu khach hang 4 316.228.606.141 296.061.074.925
132 Tra trwdc cho ngudi ban 5 6.973.814.005 11.187.486.555
135 Cac khoan phai thu khac 734.620.697 230.687.248
139 Dy phong phai thu ngan han kho doi (78.411.637) (56.008.312)
140 Hang tép kho 6 38.506.706.943 226.953.431.037
141 Hang ton kho 38.506.706.943 226.953.431.037
150  Tai san ngan han khac 9.596.402.240 13.051.915.566
151 Chi phi tra trede ngan han 269.738.192 156.669.330
154 Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuwéc 7 6.730.421.627 6.730.421.627
158 Tai s&n ngén han khac 2.596.242.421 6.164.824.609
200 TAISAN DAI HAN 326.235.379.332 188.016.442.413
220 Taisan cérdinh 8.948.555.149  10.896.531.016
221 Tai san co dinh hiru hinh 8(a) 6.158.862.558 8.080.337.577
222 Nguyén gia 11.929.085.771 14.519.239.842
223 Gié tri hao mon Idy ké (5.770.223.213)  (6.438.902.265)
227 Tai s&n cb dinh vé hinh 8(b) 2.789.692.591 2.816.193.439
228 Nguyén gia ] 2.868.008.557 2.936.551.557
229 Gia tri hao mon ldy ké (78.315.966) (120.358.118)
240 Bat dong san dau tw 9 305.807.034.317 162.802.327.105
241 Nguyén gia ] 312.945.783.043 167.219.717.071
242 Gia tri hao mon ldy ké (7.138.748.726)  (4.417.389.966)
250 Cac khoan dau tw tai chinh dai han 10 - 1.400.000.000
258 Dau tw dai han khac - 1.400.000.000
260 Tai san dai han khac 11.479.789.866  12.917.584.292
261 Chi phi tra trwde dai han 11 7.733.349.329 9.120.590.795
262 Tai san thué thu nhap hoan lai 18 3.746.440.537 3.796.993.497
270 TONG TAI SAN 706.700.880.169 737.437.335.124

Céc thuyét minh tr trang 10 dén trang 35la mét phan cu thanh cac bao céo tai chinh nay.
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BANG CAN POI KE TOAN

(tiép theo)

Ma ) ) Thuyét
s6 NGUON VON minh
300 NO PHAITRA

310 No ngan han

311 Vay vang ngén han 12
312 Phai tra nguwoi ban 13

313  Nguoi mua tra tién trwde
314 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 14

316 Chi phi phai tra 15
319  Céc khoan phai tra, phai ndp ngan

han khac 16
320  Duw phong phai trd ngén han 17

323 Quy khen thwéng phuc loi

330 Nordai han
336 D phong tro cép théi viéc

400 VON CHU SO HOU

410 VOn chi s& hivu

411 Vén gép clia chi sé hivu 19,20
412  Thang dw vén cb phan 20
417 Quy dau tw phat trién 20
418 Quy dw phong tai chinh 20
420  Loinhuan sau thué chwa phan phoi 20

440 TONG NGUON VON

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN bOI KE TOAN

Khoan muc tién va cac khoan twong dwong tién da bao gém

(2012: 7.760 d6 la M§).

\hal— A

Mau s6 B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12

2013
VND

459.986.243.328

459.790.990.828
23.998.169.219
227.454.378.131
18.137.791.457
17.179.642.793
140.091.599.376

25.526.951.387
7.402.458.465

195.252.500
195.252.500

246.714.636.841

246.714.636.841
100.000.000.000
42.000.000.000
38.267.443.975
16.496.428.373
49.950.764.493

2012
VND

500.438.695.536

500.248.949.703
36.000.000.000
233.167.571.064
35.077.487.760
33.074.489.054
131.533.547.870

29.985.179.262
1.527.661.972
(116.987.279)

189.745.833
189.745.833

236.998.639.588

236.998.639.588
100.000.000.000
42.000.000.000
29.511.120.028
13.032.119.080
52.455.400.480

706.700.880.169

737.437.335.124

Vi Thanh Phuong C
Nguwoi lap Ké toan trwéng

Nguyén Thij Phuc Long

[ c6 PHAN/\
*{pAu TU XAY DY

My

Phan Huy Vinh

Téng Giam dbc
Ngay 28 thang 3 nam 2014

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 |a mdt phan ciu thanh cac béo cdo tai chinh nay.
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M3au s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12

Ma Thuyét 2013 2012
sb minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1.294.607.408.782  1.473.375.744.551
02 Cac khoan gidm trir doanh thu (443.595.874) (111.423.797)

10 Doanh thu thuan vé ban hang va cung
c4p dich vu 21 1.294.163.812.908  1.473.264.320.754

11 Gia vén hang ban 22 (1.221.825.247.966) (1.408.863.648.052)

20 Loi nhuan goép vé ban hang va cung cép

dich vu 72.338.564.942 64.400.672.702
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 23 290.828.745 227.255.532
22 Chi phi tai chinh 24 (3.596.861.325) (4.180.843.974)
23 - Trong dé: Chi phi I4i vay (3.302.742.225) (2.052.571.694)
24 Chi phi ban hang (1.210.144.478) (2.046.577.686)
25 Chi phi quan ly doanh nghiép 25 (18.558.282.845)  (18.702.187.348)

30 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 49.264.105.039 39.698.319.226

31 Thu nhép khac 6.245.165.076 2.152.174.896
32 Chi phi khac (15.247.779.266) (580.799.617)
40 (L&)/Igi nhuan khac 26 (9.002.614.190) 1.571.375.279

50 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 40.261.490.849 41.269.694.505

51 Chi phi thué TNDN hién hanh 27 (12.133.361.217) (10.423.595.070)
52 Chi phi thué TNDN hoan lai 27,18 52.176.914 3.796.993.497
60 Lo nhuan sau thué TNDN 28.180.306.546 34.643.092.932
70 Lai co’ ban trén c6 phiéu 19(d) 2.818 3.464

AL LT '
i BAU T XAY DY

Vi Thanh Phwong Nguyén Thi Phuc Long
Nguwoi lap Ké toan trwdng

Tbng Giam dbc
) ) o Ngay 28 thang 3 nam 2014
Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la mét phan cau thanh cac bao cao tai chinh nay.
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M3iu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)

(4]
O 5

01

02
03
04
05
06
08

09
10
11
12
13
14
15
16
20

21
22
27
30

33
34
36
40

50

60
61

70

Nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12

Thuyét 2013
minh VND

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuantrwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:

40.261.490.849

Khéu hao tai san cb dinh 4.613.346.007
Cac khoan dy phong 22.403.325
L& chénh léch ty gia chwa thwc hién 24 9.369.450
Lai tlr hoat dong dau tw (951.854.636)
Chi phi lai vay 24 3.302.742.225

Lei nhuan ttr hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay déi von lwu dong
Giam/(tang)cac khoan phai thu
Giam hang tén kho
Giam cac khoan phai tra
Giam cac chi phi tra trwéc
Tién |4i vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop (13.770.112.066)
Thu khac tir hoat dong kinh doanh 3.568.582.188
Chi khac tir hoat ddng kinh doanh -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 36.632.499.992

47.257.497.220

2.659.109.646
(3.302.742.225)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV

Chi d& mua sam, xay dung TSCD (1.249.776.454)

2012
VND

41.269.694.505

3.787.549.576
56.008.312
141.673.250

(210.388.170)
2.052.571.694

47.097.109.167

(9.744.492.112) (166.696.395.140)
37.407.649.462 276.192.155.282
(27.442.992.121) (181.505.991.164

16.092.798.157
(2.052.571.694)
(11.559.597.801)
1.854.158.200
(3.491.653.826)
(24.069.988.819)

(1.210.244.285)

Thu tr thanh ly, nhiong ban TSCD 684.545.454 -

Thu lai qho vay, co Fl:I’C va lgi nhuan du"o’c chia 290.575.745 210.388.170
Lwu chuyeén tién thuan tir hoat dong dau tw (274.655.255) (999.856.115)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG TAI CHINH

Vay ngan han nhan duoc 104.500.000.000  36.000.000.000

Chi tra ng’ goc vay (116.501.830.781) -

Co ttre da tra cho chd s& hiru (17.844.140.000)  (9.964.720.000)
Lwu chuyén thuan tir hoat dong tai chinh (29.845.970.781) 26.035.280.000
Lwu chuyén tién thuan trong nam 6.511.873.956 965.435.066

1.992.305.692
(417.200)

Tién va twong dwong tién dau nam 3
Anh huwéng cua thay doi ty gia quy doi

1.026.870.626

Tién va twong dwong tién cudi nam 3 8.503.762.448

1.992.305.692

Céc thuyét minh tlr trang 10 dén trang 35 |a mot phan cAu thanh cac bao céo tai chinh nay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)
(tiep theo)

Céac giao dich trong yéu khong str dung tién mat trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2013 bao gom:

- Phan b vao Quy dau tw phat trién 1a 8.756.323.947 déng.

. Phan b vao Quy dy phong tai chinh la 3.464.309.293 ddng.

- Phan bd vao Quy khen thwdng phuc loi la 464.309.293 dong.

- Chuyén sang Chi phi tra trwéc dai han tlr Tai sén cb dinh hiru hinh la 1.367.287.575d6ng.

- Chuyén can hd bat dong san hoan thién tai toa nha Saigon Pavillon tri gia
151.039.074.632 dong tr hang ton kho sang bat dong san dau tw (thuyét minh 9).

- Tang gia tri can ho bat dong san hoan thién va tang trét, tang Ikrng tai toa nha Saigon
Pavillon v&i khoan thué dat bo sung tri gia 11.003.402.772 dong (thuyét minh 9).

- U'dc tinh khodn thué dét bd sung tri gia 1.677.153.024 dong va 12.293.298.728 dong
trong gid von hang ban va chi phi khac twong ng (thuyét minh 26).

- Thay dbi wéc tinh khoan 102.509.874 dong déi v&i thué thu nhap doanh nghiép phai
tra va tai san thuée thu nhap hoan lai.

nan Huy Vinh
Tong Giam doc
Ngay 28 thang 3 nam 2014

Nguyén Thi Phuc Long
Ké toan trudng

Vi Thanh Phwong
Nguwd&i lap

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 |a mot phan ciu thanh cac bao cdo tai chinh nay.
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Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH _ ) 5
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013

1

2.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng Phi Hung Gia (“Cong ty”) dwoc thanh lap tai nuwéc
CHXHCN Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s 4103002810 do Sé&
Ké hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/10/2004 va cac Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sb Ngay

Diéu chinh lan tha 1 Ngay 07 thang 10 nam 2005
Diéu chinh lan thi 2 Ngay 07 thang 11 nam 2005
Diéu chinh lan thi 3 Ngay 24 thang 4 ndm 2007
Diéu chinh lan thi 4 Ngay 31 thang 5 ndm 2007
Diéu chinh lan the 5 Ngay 10 thang 7 nam 2007
Diéu chinh 1an th 6 Ngay 28 thang 8 nam 2007
Diéu chinh 1an the 7 Ngay 31 thang 10 ndm 2007
Diéu chinh 1an th 8 Ngay 21 thang 5 ndm 2008
Diéu chinh lan thi 9 Ngay 24 thang 11 nam 2008
Diéu chinh lan thi 10 Ngay 09 thang 6 ndm 2011
Diéu chinh lan thir 11 Ngay 22 thang 01 nam 2013
Diéu chinh lan thi 12 Ngay 30 thang 7 ndm 2013
Diéu chinh lan thi 13 Ngay 07 thang 11 nam 2013

Hoat déng chinh ciia Céng ty la cung cép dich vu xay dwng va trang tri ndi that; mua
ban vat lieu xay dwng; dau tw xay dwng co sé ha tang khu dan cw; cung cap dich vu
quan ly chung cw va cao 6c¢ van phong; mua ban va cho thué nha é.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty cé 221 nhan vién (2012: 254 nhan vién).
CHUAN MU C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Co sé cua viéc soan lap cac bao cao tai chinh

Cac bao céo tai chinh d&a dwoc soan lap theo cac Chuin muwc Ké toan Viét Nam, Ché
do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam. Bao cao tai chinh dwoc soan lap theo
nguyén tac gia géc.

Céc bao cao tai chinh kém theo khédng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I ké toan
thwong dwoc chap nhan & cac nuwéc va cac thé ché khac ngoai nwéc Viet Nam. Cac
nguyén tac va thong 1é ké toan s dung tai nwéc Viét Nam co thé khac véi cac nguyén
tac va thong 1é ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

10
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(a)

(b)

Mau s6 B 09 - DN
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
DPon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ké toan va dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh 1a déng
Viét Nam (“VND").

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy dbi theo ty gia ap dung tai ngay phat
sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tlr cac nghiép vu nay dugc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai s&n va no phai trd bang tién cé gbc ngoai té tai ngay cia bang can dbi ké toan
dwoc quy dbi theo ty gia ap dung tai ngay bang can dbi ké toan. Chénh léch ty gia phat
sinh tr viéc quy ddi nay dwoc ghi nhan la thu nhap hoéc chi phi trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Cong ty str dung hinh thirc nhat ky chungdé ghi sd cac nghiép vu kinh té phat sinh.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tien g&ri ngan hang, tién
dang chuyén, tien giri khdng ky han va cac khoan dau tw ngan han khac cé thoi han
dao han ban dau khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gbc trir dw
phong cac khoan phai thu khé doi dwoc wéce tinh dwa trén viéc ra soat clia Ban Giam
dbc dbi voi tit ca cac khoadn con chwa thu tai thoi diém cudi ndm. Cac khoan no dwoc
xac dinh 1a khong thé thu hdi sé& dwoc ra soat va xi ly béi Ban Giam déc trwéc khi tién
hanh xéa s6.

Hang t6n kho
Toéa nha can hd

Can ho bat ddng san hoan chinh dwoc thé hién theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri
thudn cé thé thwc hién dwoc. Gia gdc bao gdm chi phi dat twong &ng va chi phi xay
dwng hoan chinh céng trinh. Gia tri thuan co thé thwc hién dwoc 1a gia ban woc tinh cla
can ho trong ky kinh doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh can ho va
chi phi wéc tinh can thiét cho viéc ban can ho.

Vat liéu xay dwng va céng trinh xay lap

Vat liéu xay dwng va gia tri cong trinh xay 1ap dwoc thé hién theo gia thp hon gitra gia
gbc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc. Gia gbec dwoc xac dinh trén co s& binh quan
gia quyén va bao gébm t4t ca cac chi phi mua va cac chi phi khac c6 dwoc hang ton kho
& dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan co thé thwc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh
cla vat liéu xay dwng va codng trinh xay I&p trong ky kinh doanh binh thwéng trir chi phi
wée tinh d& hoan thanh cong trinh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc chuyén giao.
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Mau s6 B 09 - DN
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
Pau tw

Cac khoan dau tw dai han khac la cac khoan dau tw vén duéi 20% quyén bidu quyét
vao cac cong ty niém yét va chuwa niém yét dwoc Cong ty nam gir ma khéng co y dinh
ban di trong vong 12 thang ke tr ngay lap bang ké toan. Cac khodn dau tw nay dwoc
ghi nhan ban dau theo gia gbc. Dv phong gidm gia dau tw dwoc 1ap khi co sy gidm gia
tri clia cac khoan dau tw nay.

Hop dong xay dwng

Hop dong xay dung 1a mét hop déng dugc thda thuan dé xay dyng mét tai san hoac 6
hop cac tai san cé lién quan chat ché hay phu thuéc l1an nhau vé mat thiét ké, céng
nghé, chirc nang hoac muc dich str dung co ban cta chung.

Khi két qua thwc hién hop dong xay dwng co thé wéc tinh mot cach dang tin cay thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng xay dwng dwoc ghi nhan trong ky hop
ddng twong &ng 1a doanh thu va chi phi. Céng ty st dung phwong phap gia tri khi
lwong thwc hién dé xac dinh khodn doanh thu va chi phi phu hop dé ghi nhan trong
nam tai chinh. Gia tri khdi lwong thwe hién dwoc xac dinh bang gia tri phan cong viéc
da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan trong ky.

Doanh thu hop ddng xay dwng bao gdm gia tri dw toan clia hop ddng xay dwng va cac
khoan chénh léch, phat sinh dwoc wéc tinh mét cach dang tin c@y trong qua trinh thuc
hién hop dong. Khoan chénh Iéch, phat sinh nay chi dwgc ghi nhéan trong doanh thu
hop dong xay dwng khi dwoc chap nhan tir khach hang.

Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh va tai sén ¢ dinh vé hinh

Tai san cb dinh dwgc phan anh theo nguyén gia trr khdu hao iy ké. Nguyén gia bao
gom cac chi phi lién quan trwc tiép déen viéc cé dwoc tai san co dinh.

Khéau hao

Tai san ¢6 dinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dé giam dan nguyén
gia tai san trong suot thdi gian hiru dung wéc tinh. Cac ty 1€ khau hao cha yéu hang
nam nhw sau:

Nha clra 4%
May méc va thiét bj 14%-33%
Phuwong tién van tai 17%
Thiét bi quan ly 20%-33%
Phan mém 20%

Quyén s dung dat khong dwoc khau hao vi théi han st dung hivu ich la vé thei han.
Thanh ly

Lai va 16 phat sinh do thanh Iy nhwong ban tai san c6 dinh dwoc xac dinh bang sé
chénh léch gilra so tien thu thuan do thanh ly véi gia tri con lai cua tai san va dwoc ghi

nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
Bat dong san dau tw
Bat dong san dau tw bao gom chl yéu dat va toa nha dwgc nam gite nham muyc dich
thu lgi nhuén ttr viéc cho thué dai han hodc tang gia tri bat dong san hoac ca hai va
khong dwoc str dung bdi Cong ty. Bat dong san dau tw dwoc phan anh theo nguyén gia
trr khau hao lay ké.

Khéu hao

Bat dong san dau tv duoc khau hao theo phuong phap dwong thang dé giam dan
nguyén gia tai san trong thi gian st dung wéec tinh. Cac ty 1é khau hao hang nam nhw
sau:

Nha clra 2%
Quyén st dung dat khdong dwoc khdu hao vi théi han s dung hivu ich 1a vé thoi han.
Thanh ly

Lai va 16 do thanh ly bat dong san dau tw dwoc xac dinh bang sb chénh léch gitra tién
thu thuan do thanh ly vai gia tri con lai clia bat dong san dau tw va dwoc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Thué tai san cé dinh

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phan I&n rdi ro va lgi ich gan lién
v&i quyen s& hiru clia tai san thuéc veé bén cho thué.,Khoén thanh toan dwéi hinh
thaee thué hoat dong dwoc r)ach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuwong phap dwdng thang dwa trén théi han thué hoat déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép ddi voi hoat dong xay dwng hodc san xuét bat ky tai
san du tiéu chuan sé dugc von hda trong thoi gian ma cac tai san nay dwoc hoan
thanh va chuan bi dwa vao sr dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhén trong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gdbm céc chi _phi tra trwéc ngan han va chi phi tra trwéc dai han
trén bang can dbi ké toan va chi yéu la tra trwéc cdng cu dung cu da dwa vao st dung.
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CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu dwgc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi gia tri doanh
thu dwoc xég dinh mét cach dang tin cay, cé kha nang tuio’ng déj chac chan thu dwoc
loi ich kinh té twr giao dich va dap rng cac diéu kién cu thé gan lién véi tirng hoat déng
cua Cong ty nhu sau:
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi
phan 1&n nhirng rdi ro va lgi ich vé quyén s& hiru hang hoa da duoc chuyen giao cho
ngwoi mua. Doanh thu khéng dwgc ghi nhan khi cé yéu t6 khéng chac chan mang tinh
trong yéu vé kha nang thu dwoc tién ban hang hodc hang ban bj tra lai.
Doanh thu hoat déng kinh doanh bat ddong san
Doanh thu va chi phi hoat ddng kinh doanh bat déng san dwoc ghi nhan trong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh khi phan I&n rai ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hiru
can hd, quyén quan ly can hd da dwoc chuyén giao cho ngudi mua.
Doanh thu tir hgp déng xay dwng
Thuyét minh 2.9
Thu nhap lai
Thu nhap lai dwoc ghi nhan khi dwgc hudng.

Doanh thu khac

Lai phat khach hang cham thanh toan dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat déng
kinh doanh trén co s& thwc nhan.

Thu nhap thué dwoc ghi nhan trong bao cao két qgé hoat dong kinh doanh trén co s&
woc tinh thoi gian thué trie khi ¢ yéu to khong chac chan mang tinh trong yéu vé kha
nang thu dwoec tién thué.

Doanh thu cung cép dich vu quan ly dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh khi dich vy da dwgrc cung cap.
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2.16

217

2.18

M3u s6 B 09 - DN
CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gom toan bo sb thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thue thu nhap doanh nghiép, ké& ca cac khoan thu nhap nhén dwoc tir hoat dong san
xuét, kinh doanh hang hoa dich vu tai nwéc ngoai ma Viét Nam chwa ky hiép dinh vé
tranh danh thué hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh Ia sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hoéc thu hdi dwoc
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién
hanh. Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan 1a thu nhap
hay chi phi khi xac dinh loi nhuan hoac 16 cla ky phat sinh, ngoai triy trucrng hcyp thué
thu nhap phat sinh tlr mét giao dich hoac sy kién dwoc ghi nhan truc tiép vao von cha
s& hiru trong cung ky hay mét ky khac.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh day da, s& dung phwong thirc cong ne, tinh trén cac
khoan chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 cla cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap ctia cac khodn muc nay. Thué thu
nhap hoan lai khéng duwoc ghi nhan khi ng thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tw
ghi nhan ban dau ctia moét tai sdn hay no phai trd ciia moét giao dich ma giao dich nay
khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé anh huwéng dén lgi nhuan ké
toan hoac loi nhuan/I6 tinh thué thu nhap tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhap hoan lai dwoc tinh theo thué suét dw tinh dwoc ap dung trong nién do6 ma tai san
dwoc thu héi hodc khodn no phai trd dwoc thanh toan dwa trén thué suét da ban hanh
hodc xem nhw c6 hiéu lwc tai ngay clia bang can dbi ké toan.

Tai san thué thu phép hoan lai dwoc ghi nhan khi cé kha nang sé c6 lgi nhuan tinh thué
trong twong lai dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir.

Chia cé torc

Cb tirc cla Cong ty dwoc ghi nhéan la mét khoan phai tra trong cac bao cao tai chinh
clia ky ké toan ma co tirc dwoc théng qua tai Dai héi dong cd dong.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hoac cuing chung su
kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién ket la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu
quyét ciia Cong ty ma cé anh hwéng dang ké déi véi Cong ty, nhivng ca nhan quan ly
chd chét bao gom Giam dbc Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cutia cac
ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoac nhivng cong ty lién két véi cac ca nhan nay
cling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan, can chi y t¢i ban chat cua
mOi quan hé ch& khéng chi hinh thirc phap ly clia cac quan hé do.
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2 CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
219 Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi: Cong ty cé nghia vuno hién tai, phap ly hoac
lién dai, phat sinh tr cac sw kién da xay ra; sw gidm sut nhivng loi ich kinh t& cé thé xay
ra dan dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu no; va gia tri cia nghia vu ng doé
dwoc woc tinh mét cach dang tin cay. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho céc khoan 16
hoat dong trong twong lai.

Dv phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu ng.
Néu anh hwéng vé gia tri thdi gian cla tién 1a trong yéu thi dw phong dwoc tinh trén co
s& gia tri hién tai v&i ty & chiét khiu trwéc thué va phan anh nhivng danh gia trén thj
trwdng hién tai vé gia tri thoi gian cua tién va rdi ro cu thé cla khoan no dé. Gia trj tang
lén do anh hwéng cla yéu té thdi gian dwoc ghi nhan I chi phi di vay.

2.20 Dw phong tro cap théi viéc
Theo Luét Lao dong Viét Nam, nguoi lao dong cia Cong ty dwoc hwdng khoan tro cép
thoi viéc can clr vao sO nam lam viéc tai Cong ty. Khoan tro cap nay duwogc tra mét lan
khi nguoi lao dong théi lam viéc cho Cong ty. Theo Luat Bao hi,ém Xa héi, tr ngay 1
thang 1 n&m 2009, Cong ty phai nop tién vao Quy bao hiém that nghiép do Co quan
Bao hiém Xa h¢i Viét Nam quan ly. Do thic hién chinh sach bao hiém that nghiép,
Cong ty khdng can phai 1ap dy phong cho sO nam lam viéc cia ngudi lao dong tir ngay
1 thang 1 nam 2009. Tuy nhién, so dw phong tro’ cap thdi viéc tai ngay 31 thang 12 nam
2()13 dwoc xac dinh can clr vao s6 nam lam viéc clia ngwoi lao dong tai Cong ty tinh
dén ngay 31 thang 12 nam 2008 va dwa trén murc lwong trung binh cta ho trong giai
doan 6 thang trwwdc ngay lap bang can doi ké toan nay.

2.21 Vén c6 phan
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh dwoc phan loai la vén chi sé hivu.

2.22 Phan chia lgi nhuan thuan

(a) Quy dw phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dwoc trich 1ap tir loi nhuan thudn ctia Céng ty va dwoc cac cb
dong phé duyét tai Bai hdi Cé déng Thwédng nién.

(b)  Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh dwoec trich 1ap tir lgi nhuan thuan cia Céng ty va
dwoc cac cd ddng phé duyét tai Pai hoi Cd dong Thuwdng nién.

(c) Quy khen thwéng phuc lgi

Quy khen thuwdng va phuc loi dwoc trich lap tir lgi nhuan thuan ctia Céng ty va duoc
cac cbd dong phé duyét tai Dai hoi Cd ddong Thudng nién.
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3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

2013 2012
VND VND
Tién mét 628.688.282 243.173.590
Tién gt ngan hang 2.330.100.938  1.749.132.102

Céc khoan twong dwong tién (*) 5.544.973.228 -

8.503.762.448 1.992.305.692

*) Cac khoan twong dwong tién bao gém cac khoan tién gtvi ngan hang cé ky han
ba thang tinh tlr ngay gvi.

4 PHAI THU KHACH HANG

2013 2012
VND VND
Bén th ba 195.187.645.087 180.225.519.753
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b)) 121.040.961.054 115.835.555.172

316.228.606.141 296.061.074.925

Phai thu khach hangvdi s6 dw 13316.228.606.141da duoc ding dé lam tai san thé chap
cho cac khoan vay ngan han cta cong ty v&i ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
— Chi nhanh Nam Sai Gon (Thuyét minh 12).

5 TRA TRUO'C CHO NHA CUNG CAP

2013 2012
VND VND
Bén th& ba 3.509.814.005 7.723.486.555
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b)) 3.464.000.000 3.464.000.000

6.973.814.005 11.187.486.555
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

(b)

TAI SAN CO DINH (tiép theo)

Tai san c6 dinh vé hinh

Nguyén gia

Tai ngay 1 thang 1 nam 2013

Mua trong nam

Xoa sb

Chuyén sang chi phi tra trwéc
dai han (%)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Khau hao lily ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2013

Kh&u hao trong ndm

Xoa sb

Chuyén sang chi phi tra trwéc
dai han (%)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2013

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Quyén st
dung dat
VND

2.772.506.033

Phan mém
VND

164.045.524
19.000.000
(68.543.000)

(19.000.000)

M3au s6 B 09 - DN

Téng cong
VND

2.936.551.557
19.000.000
(68.543.000)

(19.000.000)

2.772.506.033

95.502.524

2.868.008.557

(120.358.118)
(27.851.381)
68.543.000

1.350.533

(78.315.966)

2.772.506.033

43.687.406

(120.358.118)

(27.851.381)
68.543.000
1.350.533

(78.315.966)

2.816.193.439

2.772.506.033

17.186.558

2.789.692.591

Quyén st dung dét tai 312 Nguyén Thwong Hién, Phwéong 5, Quan Pha Nhuan, Thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam tri gia 2.772.506.033 déng da dwoc dung dé thé chap cho
cac khoan vay ngan han t ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh
Nam Sai Gon (Thuyét minh 12).

*) Day la diéu chinh dé phan loai lai gia tri con lai ciia TSCD cé nguyén gia dudi

30 triéu déng vao chi phi tra trwdc dai han va phan bd trong vong 3 nam theo
Théng tw 45/2013/TT-BTC.
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BAT DONG SAN bAU TU
VND

Nguyén gia

Tai ngay 1 thang 1 nam 2013
Chuyén tlr hang tdn kho (Thuyét minh 6(b)) (*) 151.039.074.632
Thué dat cha cac can hod (Thuyét minh 26) 11.003.402.772
Ban (**) (16.316.411.432)

167.219.717.071

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 312.945.783.043

Khau hao liiy ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2013 (4.417.389.966)
Khéu hao trong nam (2.823.797.291)
Ban (**) 102.438.531

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 (7.138.748.726)

Gia trij con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2013 162.802.327.105

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 305.807.034.317

(*) Nh&m thich (rng v&i thi trudng bat ddng san khoé khan trong nam, Céng ty da dau
tw trang thiét bi ndi that cho cac cdn hd bat ddng san hoan thién tai toa nha Saigon
Pavillon @& chuyén cac can ho nay thanh can ho dich vu. Cac cén hod nay sau d6 da
dwoc chuyén tr hang tdn kho sang b4t dong san dau tw khi Cong ty bat diu cho
khach hang thué hoat déng.

(**) Cong ty da ban mot sb can ho dich vu trong ndm. Gia tri con lai clia cac can hd nay

tri gia 16.213.972.901 déng dwoc ghi nhan trong gia vén hang ban.

Cac khoan thu nhap, chi phi sau da dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh:

2013 2012

VND VND

Thu nhap thué 18.628.150.248  12.443.606.739
Chi phi phat sinh tryc tiép tir hoat dong cho

thué bat dong san dau tw (6.990.689.944)  (8.404.949.388)

Tang trét va tang Iirng véi dién tich 19.258,75 m? cla tda nha Botanic tai 312 Nguyén
Thwong Hién, Phwdng 5, Quan Phi Nhuan, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam tri gia
12.810.249.068 ddng da dwoc dung dé thé chap cho cac khoan vay ngan han tir ngan
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon (Thuyét minh 12).
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA

10  DAU TU DAI HAN KHAC

. 2013
Phan tram
so® hiru

(%) Gia tri (VND)

Phan tram

11

Cong ty c¢d phan dau tw
xay dwng Triéu Hwng Gia -

Mau s6 B 09 — DN

2012

Gia tri (VND)

1.400.000.000

Cong ty c6 phan dau tw xay dwng Triéu Hung Gia dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan
Bang ky Kinh doanh s6 4103009051 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 11 thang 1 nam 2008. Hoat dong chinh cta Triéu Hung Gia la cung cép dich vu
xay dwng dan dung va coéng nghiép; kinh doanh bat déng san; va cung cép dich vu quan

ly duw an.

Thang 4/2013, bai hoi dong cb déng Cong ty CP BT XD Triéu Hung Gia xét thdy dy an
dau tw khéng trién khai dwoc nén théng nhat glal the Cong ty. Sb tién hoan trd cho cac
C6 dong dwoc xac dinh dwa theo ty 1& gép vbn clia cb ddng sau khi trir phan chi phi g|a|
thé. Do do, cong ty da nhan dwoc 730.909.091 ddng sau khi trr phan chi phi giai thé Ia
49.979.814 ddng. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, sb tién con lai tri gia 619.111.095 van

chwa dwoc hoan tra cho Cong ty.

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Chi tiét chi phi tra trwéc dai han dwoc trinh bay nhw sau:

Céng cu, dung cu phuc vu cho xay dwng
Néi that can hd Saigon Pavillon cho thué

Bién ddng chi phi tra trwdc dai han nhw sau:

S6 dw dau nam

Chuyén tlr Tai san cb dinhhiru hinh

(Thuyét minh 8(a))

Chuyén tlr Tai san cb dinh v6 hinh
(Thuyét minh 8(b))

Tang khac

Phan bd trong ndm

Sé dw cudi ndm

22

2013
VND

6.239.479.665
1.493.869.664

2012
VND

8.484.140.340
636.450.455

7.733.349.329

9.120.590.795

2013
VND

9.120.590.795
1.367.287.575
17.649.467

18.892.237.937
(21.664.416.445)

2012
VND

25.370.058.282

15.670.563.292
(31.920.030.779)

7.733.349.329

9.120.590.795

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG G

12 CAC KHOAN VAY NGAN HAN

Vay ngan han ngan hang (*)
Vay ngan han tir bén lién quan

1A

2013
VND

23.998.169.219

M3au s6 B 09 — DN

2012
VND

20.000.000.000
16.000.000.000

23.998.169.219

36.000.000.000

(*) Céc khoan vay ngén han tlr ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh
Nam Sai Gon dwoc diéu chinh béi hop déng tin dung ky ngay 26 thang 4 ndm 2013
chogiai doan 1 nam t& ngay ky két va chiu lai suat c6 dinh 7%/ndm. Han murc tin
dung duoc cip cho Coéng ty Ia 450.000.000.000 ddng, trong d6 100.000.000.000
déng cho muc dich vay va 350.000.000.000 cho muc dich bdo lanh d4u thau va
thwc hién hop ddng. Cac khoan vay nay dwoc ddm bdo bdi gia tri khoan phai thu
khach hang (thuyét minh 4), hang ton kho (thuyét minh 6(a)), tai san c6 dinh (thuyét

minh 8) va bat ddng san dau tw (thuyét minh 9).

2012
VND

112.070.711.034
121.096.860.030

233.167.571.064

2012
VND

20.910.009.080
11.312.535.092
851.944.882

33.074.489.054

13 PHAI TRA NGU'O'l BAN
2013
VNP
Bén th& ba , 150.239.169.506
Bén lién quan (Thuyét minh 26(b)) 77.215.208.625
227.454.378.131
14  THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI NOP NHA NU'O'C
2013
VNP
Thué gia tri gia tang 7.073.740.366
Thué thu nhap doanh nghiép 9.573.274.369
Thué thu nhap ca nhan 532.628.058
17.179.642.793
15  CHIPHi PHAI TRA

2013
VND

Chi phi cac cong trinh xay dwng 84.078.846.130
Chi phi dw an can hé Saigon Pavillon 56.012.753.246
Khac B

2012
VND

101.156.649.438
29.609.316.432
767.582.000

140.091.599.376

131.533.547.870
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CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

2013
VND

Phai tra cac doi thi cong 14.098.037.279

Phai tra cac bén lién quan -

2% phi bao tri phai tra ban quan ly can hd
Saigon Pavillon

D4t coc ngén han 5.682.258.875

C6b tlrc con phai tra 155.860.000

Khac -

5.590.795.233

M3au s6 B 09 — DN

2012
VND

15.417.071.311
5.530.000.000

4.662.425.707
4.200.428.950
150.425.000
24.828.294

25.526.951.387

29.985.179.262

DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

2013
VND

Dy phong phi bdo hanh cac cong trinh xay dwng (*) 7.402.458.465

2012
VND

1.527.661.972

(*)  Dw phong phi bao hanh cac cong trinh xay dung cho giai doan tir 1 dén 2 nam

duoc wéce tinh 1% tdng gia tri cac cong trinh xay dwng.

THUE THU NHAP HOAN LAl

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad dwoc bu triv khi
Cong ty c6 quyen hgp phap dugc bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai tra va khi thué thu nhap hoan lai cé lién quan dén cung

mot co quan thué. Sé liéu vé bu trr nhw sau:

2013
VND
Tai san thué thu nhap hoan lai:
Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thu hoi

trong vong 12 thang 3.746.440.537

2012
VND

3.796.993.497
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THUE THU NHAP HOAN LAl (tiép theo)

Bién ddng gop cla thué thu nhap hoan lai khéng tinh bu trir cac sé dw lién quan dén
cung mét co quan thué nhu sau:

2013 2012
VND VND

Tai ngay 1 thang 1 3.796.993.497 -

Diéu chinh (102.729.874) -
Ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh 52.176.914 3.796.993.497

Tai ngay 31 thang 12 3.746.440.537  3.796.993.497

Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tlr chénh léch tam thdi dwoc khau triv lién
quan dén khoan thué dat bd sung cho cac can hd bat ddng san hoan thién da ban trong
nhitng nadm trwdc (thuyét minh 26) va sb dw dw phong tro cap thoi viéc tai ngay 31
thang 12 nam 2013.

Cac khoan 16 tir hoat ddng kinh doanh b4t dong san cé thé dwoc bu triv véi lgi nhuan
chiu thué tir hoat ddng nay trong twong lai trong vong 5 ndm ké tir ndm phat sinh 16. S
16 thwe t& dwoc chuyén qua cac ndm sau cho muc dich thué sé phu thudc vao viéc
kiém tra va chép thuan ctia co quan thué va coé thé chénh léch so véi sb liéu dwoc trinh
bay trong bao céo tai chinh. Cac khodn 16 wéc tinh cé thé bu trr vao loi nhuan chiu
thué trong twong lai tlr hoat ddng kinh doanh bt ddng san ctia Céng ty nhw sau:

Khoan 16 tinh thué lién quan dén hoat

dong kinh doanh bat dong san cé thé

Tinh trang kiém tra dwoc chuyén qua cac nam sau

Nim phat sinh 16 cuta cac co’ quan thué VND

14.587.308.657
203.200.989

2012 DPa quyét toan
2013 Chuwa quyét toan

14.790.509.646

Cong ty khdng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai déi véi cac khoan 16 tinh thué
phat sinh tir hoat ddng kinh doanh béat ddng san vi kha nang dat dwoc loi nhuan chiju
thué lien quan dén hoat déng nay trong twong lai d& bu trir véi nhirtng khodn 16 nay
dwoc danh gia hién nay la khéng cao.
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(c)

(d)
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VON GOP CUA CHU SO HO’U

S6 lwong cd phiéu

2013 2012

Co phiéu Co phiéu

phé théng ph6 théng

S6 lwong cb phiéu dang ky 10.000.000 10.000.000

S6 lwong cb phiéu da phat hanh va dang lwu hanh 10.000.000 10.000.000
Chi tiét vén gop cua chia s& hiru

2013 2012
Co phiéu Co phiéu

phd théng % phd théng %

Coéng ty C6 phan Xay dwng Cotec  20.160.000.000 20,16 20.160.000.000 20,16

Lé Thuy Hwong 16.000.000.000 16,00 20.000.000.000 20,00

Huynh Thi Tuyét Ngoc 15.140.000.000 15,14 15.140.000.000 15,14

Bui Trung Diing 7.100.000.000 7,10 3.000.000.000 3,00

Huynh Thij Bich Ngan 6.800.000.000 6,80 6.800.000.000 6,80

Céc cb doéng khac 34.800.000.000 34,80 34.900.000.000 34,90

100.000.000.000 100 100.000.000.000 100

S6 lwong cb phiéu 10.000.000 100 10.000.000 100

Tinh hinh bién déng ctia von c6 phan ) ]
S6 c6 phiéu

Tai ngay 1 thang 1 nam 2012, 31 thang 12 nam

2012 va 31 thang 12 nam 2013 10.000.000

Co phiéu thwong

VND

100.000.000.000

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng trén mét cd phiéu.
Lai co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén co phiéu dwoc tinh bang sé loi nhuan thuan phan bo cho cac cb
déng chia cho sb lwong binh quan gia quyen cua so cb phiéu phd thong dang
lu hanh trong nam, khong bao gom cac co phiéu phé théng dwoc Cong ty mua
lai va gitr 1am cé phiéu quy:

2013

Loi nhuan thuén phan bd cho cac cb ddong (VND) 28.180.306.546
Binh quéan s6 ¢cb phiéu phd théng dang lwu hanh

(cb phiéu) 10.000.000

2012

34.643.092.932

L&i co ban trén mdi cd phiéu (VND) 2.818
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Loi nhuan
sau thué chwa

Vén gép cua

Quy dau twv Quy dw phong

Thang dw

Py

phan phéi

phat trién

von cé p

ong cong

T

tai chinh

han
VND

chu s& hiru

VND

VND

VND

VND

VND

209.947.465.865

39.879.505.939
34.643.092.932
(14.475.279.182)

42.000.000.000 15.039.668.622 13.028.291.304

100.000.000.000

Tai ngay 1 thang 1 nam 2012

Lgi nhuén trong nam

34.643.092.932

3.827.776

14.471.451.406

ap cac quy

Trich |

khen thwéng

ap quy

Hoan nh

2.408.080.791
(10.000.000.000)

2.408.080.791
(10.000.000.000)

phuc lgi
Chia cb ttrc

236.998.639.588

52.455.400.480
28.180.306.546
(12.220.633.240)

13.032.119.080

42.000.000.000 29.511.120.028

100.000.000.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Lgi nhuén trong nam

28.180.306.546

(464.309.293)
(18.000.000.000)

3.464.309.293

8.756.323.947

ap cac quy

Trich |

Trichquy khen thwéng phuc loi

Chia cb ttrc

(464.309.293)
(18.000.000.000)

246.714.636.841

49.950.764.493

16.496.428.373

100.000.000.000  42.000.000.000 38.267.443.975

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
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DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vu xay dung (*)
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu ban vat liéu xay dwng

Doanh thu cho cho thué can hd, mét bang

Cac khoan giam trtr
Hang ban tra lai
Giam gia hang ban

Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cép dich vu

Doanh thu thuan cung cép dich vu xay dung
Doanh thu thuan chuyén nhwong bét

déng san

Doanh thu thudn ban vat liéu xay dung
Doanh thu thuan cho cho thué cin hd,

mat bang

2013
VND

844.872.235.999
48.056.507.695
383.050.514.840
18.628.150.248

Mau s6 B 09 - DN

2012
VND

971.885.061.271
331.505.061.163
157.542.015.378

12.443.606.739

1.294.607.408.782

1.473.375.744.551

(12.153.020)
(431.442.854)

(443.595.874)

844.872.235.999

48.056.507.695
382.606.918.966

18.628.150.248

(70.280.120)
(41.143.677)

(111.423.797)

971.885.061.271

331.505.061.163
157.430.591.581

12.443.606.739

1.294.163.812.908

1.473.264.320.754

(*) Doanh thu I0y ké cta hop dong xay dung thiyc hién trong ndm dwoc ghi nhan dén
thoi diém 1ap bao cao la 2.288.712.141.817 dong (2012: 1.560.762.102.313 dong).

GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich vu xay dung

Gia vén chuyén nhwong bat dong san
Gia vbn ban vat liéu xay dung

Gia vbn cho thué can hod

28

2013
VND

787.151.585.411
48.141.966.717
376.717.208.603
9.814.487.235

2012
VND

905.537.919.620
341.331.494.126
153.589.284.918

8.404.949.388

1.221.825.247.966

1.408.863.648.052
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DOANH THU HOAT BDONG TAI CHINH

Lai tién guvi
Tién Iai khach hang cham thanh toan
Lai thuan chénh l&ch ty gia héi doai da thwc hién

CHI PHi TAI CHINH

Lai vay

Lai cham thanh toan

Chi phi 16 giai thé cong ty Triéu Hung Gia
(Thuyét minh 10)

L& thuan do danh gia lai cac khoan c6 gbc ngoai
té cudi nam

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén vat liéu, cong cu
Chi phi khu hao TSCD

Chi phi thué, phi, dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

29
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2013 2012

VND VND
290.575.745 210.388.170
- 16.867.362

253.000 -
290.828.745 227.255.532
2013 2012

VND VND

3.302.742.225
234.769.836

49.979.814

9.369.450

2.052.571.694
1.986.599.030

141.673.250

3.596.861.325

4.180.843.974

2013
VND

13.284.395.157
842.228.371
536.523.433
1.988.060.008
1.907.075.876

2012
VND

13.210.020.461
920.589.624
855.509.295
2.024.580.406
1.691.487.562

18.558.282.845

18.702.187.348
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THU NHAP VA CHI PHi KHAC

2013 2012
VND VND

Thu nhap khac

Cho thué thiét bi
Thanh ly tai san, thiét bi
Hoan nhap dw phong chi phi bao hanh céng trinh

3.363.767.283 812.899.375
684.545.454 -
751.799.541 1.007.983.772

Khac 1.445.052.798 331.291.749
6.245.165.076 2.152.174.896

Chi phi khac

Kh&u hao thiét bi xay dwng cho thué (2.594.206.702) (574.642.408)

Thanh ly tai san ¢6 dinh (23.266.563) -

Thanh ly cong cu dung cu (40.449.954) -

Thué d4t cia cac can ho da ban nhirng

nam trwdce (*) (12.293.298.728) -

Khac (296.557.319) (6.157.209)
(15.247.779.266) (580.799.617)

(L&)/lgi nhuan khéac

(")

(9.002.614.190) 1.571.375.279

Theo Cong van sb 103/BXD-QLN dwoc ban hanh bédi B6 Xay Dwng vao ngay 4
thang 8 nam 2009, chung cw 53-55 Ba Huyén Thanh Quan (dwoc ddi tén thanh
can hd Saigon Pavillon) thuéc dy an cai tao, xay dwng lai chung cw ci bi hw
haéng, xudng cép theo quy dinh ctia Chinh pha. Do d8, chung cw 53-55 Ba Huyén
Thanh Quan dwoc mién tién thué sir dung dat dbi véi toan bo dién tich dworc giao.

S& Tai Chinh Thanh phd Hb Chi Minh trong Coéng van sb 10360/STC-BVG ngay
22 thang 10 ndm 2009 cho rang chung cw 53-55 Ba Huyén Thanh Quan khéng
thudc ddi twong dwoc mién tién stv dung dat vi khéng ndm trong danh muc chung
cw bi hw hdng, xubng cép, theo Quyét dinh sb 5327/QD-UBND ban hanh béi Uy
ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh ngay 10 thang 12 ndm 2008.

Bod Tai Chinh da déng thuan véi S& Tai Chinh Thanh phd H6 Chi Minh trong
Cong van s6 17934/BTC-QLCS ngay 22 thang 12 ndm 2009 va yéu cau Coéng ty
phai ndp tién st dung dat dbi véi phan dién tich dat trwdc day chwa két cau vao
gia ban nha khi thanh phd quyét dinh ban nha & thudc s& hivu nha nwéc cho cac
can ho tai sb 53-55 dwong Ba Huyén Thanh Quan.
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THU NHAP VA CHI PHi KHAC (tiép theo)

M3iu sé B 09 - DN

S& Xay Dwng Thanh phd H6 Chi Minh da cé y kién vé phan dién tich nha va dat s
dung chung ctia chung cw 53-55 Ba Huyén Thanh Quan chwa gidi quyét ban b&i Nha
nwéc trwdc day trong Cong van s6 10048/SXD-QLD&CS ban hanh ngay 25 thang 11
nam 2013. Sb liéu vé phan dién tich nay cung v&i quy dinh vé gia dat hién hanh da
dwoc Cong ty st dung 1am co s& dé wéc tinh va lap dw phong cho khoan thué dat.
Khoan thué dat nay dwoc ghi nhan trong Bang can dbi ké toan va Bao cao két qua hoat

ddng kinh doanh nhw sau:

- B4t dong san dau tu: 11.003.402.772 dong lién quan dén cac can hd bat dong san
hoan thién chwa ban va tang trét, tang Itrng tai ngay 31 thang 12 nam 2013

- Gia vbn hang ban: 1.677.153.024 ddng lién quan dén cac can ho bat dong san hoan

thién da ban trong nam 2013

- Chi phi khac: 12.293.298.728 ddng lién quan dén cac can ho bat dong san hoan

thién da ban trong nhirng nam trwéec.

THUE

S6 thué trén lgi nhuan tredc thué clia Cong ty khac véi s6 thué khi dwoc tinh theo
thue suat 25% qui dinh trong Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cta Coéng ty

va duoc thé hién nhw sau:

Loi nhuan ké toan trudc thué

Thué tinh & thué suat 25%
Diéu chinh:
Thu nhap khéng chiu thué
Chi phi khéng dwoc khau triy
Dy phong thira ctia nhirng nam trwéc
L& tinh thué tir hoat ddng kinh doanh bat
dong s&n ma khoéng ghi nhan tai san thué thu
nhap hoan lai
Khau triv thué 30%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (*)

Chi phi/(thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép
ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh:

Thué thu nhap doanh nghiép - hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép - hoan lai

2013
VND

40.261.490.849

2012
VND

41.269.694.505

10.065.372.712

(148.030.568)
506.639.268
(1.416.121.791)

3.073.324.682

10.317.423.627

267.328.345

(3.958.150.399)

12.081.184.303

6.626.601.573

12.133.361.217
(52.176.914)

10.423.595.070
(3.796.993.497)

12.081.184.303

6.626.601.573

Chi phi thué thu nl;lép doanh nghiép cho nam tai chinh d’u«jﬂ:X woc tinh dwa vao thu nhéap
chiu thué va cé thé cé nhirng dieu chinh tuy thudéc vao sy kiem tra clia co’ quan thueé.
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QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Cac hoat dong ctia Cong ty cé thé chiu mot sb rai ro thi truo’ng, rdi ro tin dung va rui ro
thanh khoén. Nhin chung céc chinh sach quan ly rdi ro cua Céng ty la nhdm gidm thiéu
anh hudng bat loi tiém tang tlr cac rdi ro nay dén két qua hoat déng kinh doanh cuta
Coéng ty.
Rui ro thi trwong
RuUi ro thi trwdng la rii ro gia tri hop ly hoac lwu chuyén tién té twong lai cia mot cong
cu tai chinh sé& bién dong theo sy bién dong cla gia thi trwdng. Rui ro thj trwdng bao
gom 3 loai rdi ro: rui ro tien té, rui ro lai suat va rai ro gia.
(i) Rui ro tién té

Viéc kinh doanh ctia Cong ty phai chiju rii ro tr mot s6 ngoai t& chd yéu la tir
ddng do la My (“USD").

Rui ro ty gia dé la My ciia Cong ty dwoc trinh bay nhw sau:

Ngoai té goéc USD Quy dbéi sang VND

2013 2012 2013 2012
Té‘i san tai cl'!inh
Tien mat va tién glri ngan hang  12.810 7.760 269.778.600 161.625.280
Mtrc do rai ro ngoai té, thuan  12.810 7.760 269.778.600 161.625.280

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, néu dd la My manh 1&n/yéu di 10% so véi dbéng
Viét Nam trong khi moi bién sb khac gitr nguyén khong déi, thi loi nhuan trwéc
thué ctia Céng ty cho ndm tai chinh sé cao hon/thdp hon 26.977.860VND chu
yéu la do 13i/16 quy ddi ty gia ctia cac cong cu tai chinh co gbc dd la My.

(ii) Rdi ro gia
Trong ndm, Coéng ty khéng chiu rdi ro vé gia do Céng ty khéng phat sinh cac
khoan giao dich chirng khoan nao. Coéng ty cling khéng chiu rdi ro vé gia cla
hang héa.

(iii) RUi ro 14i suét
Cong ty khéng phai chiu rai ro vé |3i suat vi tat ca cac khoan vay ctia Cong ty co
|3i suat cb dinh.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rii ro khi khach hang hodc dbi tac trong cac giao dich cong cu tai
chinh khong thwe hién dwoc cac nghia vu hop ddng, gay tdn thét tai chinh cho Céng
ty.Chinh sach ctia Cong ty la chi giao dich v&i cac bén lién quan va véi cac khach hang
c6 lich st tin dung thich hop nham gidm thiéu rdi ro tin dung.
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QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thanh khoan
RUi ro thanh khodn la rii ro Cong ty sé gap kho khan va khéng thé thuc hién cac nghia
vu lién quan dén cac khoan ng tai chinh.Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty co
khoan ng tai chinh bao gbm phai tra nguoi ban va phai tra khac, vay va ng’ ngan han
véi s6 tlep la 445.796.083.614 déng Viét Nam (2012: 430.535.873.196 dong Viét Nam)
la dong tién theo hgp dong khéng chiét khau co thoi han it hon 1 nam.
GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich véi cac bén lién quan
Trong nam, cac giao dich sau day dwgc thwc hién véi cac bén lién quan:

i) Doanh thu ban vét liéu xdy dwng va cung cap dich vu xdy dwng

2013 2012
VND VND

367.022.302.728 403.694.641.054
23.878.504.560 11.325.178.017

Cong ty Co phan Xay Dung Cotec
Coéng ty CO phan Dau tw Xay dwng Uy Nam

390.900.807.288 415.019.819.071

ii) Mua lién quan dén cung cép dich vu xay dwng

2013 2012
VND VND

13.061.754.583
7.035.171.979

68.622.615.823
17.657.986.588

Cong ty Co phan Xay Dung Cotec
Coéng ty Co phan Bau tw Xay dwng Uy Nam

20.096.926.562  86.280.602.411

iii) Cdc khoan chi cho cdc nhan sw quan ly chi chét

2013 2012
VND VND
Lwong va cac quyén loi gdp khac 3.033.000.000 3.576.000.000
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GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

iv) Hoat déng tai chinh

Vay tir nha dau tw
Tra no gbc vay tir nha dau tw
Lai vay tlr nha dau tw

v) Giao djch véi cac bén lién quan khac
C6 tlrc da trad nha dau tw

S6 dw cudi nam véi cac bén lién quan

Phai thu khach hang (Thuyét minh 4)

Co6ng ty C6 phan Xay Dwng Cotec
Co6ng ty C6 phan Bau tw Xay dwng Uy Nam

Tra trwéc cho ngwei ban (Thuyét minh 5)

Co6ng ty C6 phan Bau tw Xay dwng Uy Nam

Vay ngan han (Thuyét minh 12)
Vay tir cb dong

Phai tra ngwoi ban (Thuyét minh 13)
Cong ty C6 phan Xay Dwng Cotec
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2013
VND

4.500.000.000
(20.500.000.000)
(904.569.722)

M3iu sé B 09 - DN

2012
VND

16.000.000.000

(639.667.144)

(17.844.140.000)

(9.964.720.000)

2013
VND

120.064.737.742
976.223.312

2012
VND

115.696.688.364
138.866.808

121.040.961.054

115.835.555.172

3.464.000.000

3.464.000.000

16,000,000,000

77.215.208.625

121.096.860.030

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG PHU HUNG GIA
Mau sé B 09 - DN

30 CAM KET THUE HOAT PONG

Cac hop ddng thué hoat ddong khéng hdy ngang, Cong ty phai trda mac tdi thiéu trong
twong lai nhw sau:

Nha kho
2013 2012
VND VND
Duéi 1 nam 455.400.000 455.400.000
T 1 dén 5 nam - 455.400.000
Téng codng cac khoan thanh toan tbi thiéu 455.400.000 910.800.000

31 SO LIEU SO SANH

Mbt vai sé lieu so sanh da dwoc phan loai lai d& phu hop véi cach trinh bay bao cao
tai chinh nam nay.

Béo c&o tai chinh da dwoc Ban Giam dbc duyét ngay 28 thang 3 ndm 2014.

Vi Thanh Phwong Nguyén Thi Phuc Long

¢ y Vinh
Nguwoi lap Ké toan truwdng

"Bfg Giam déc
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