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THONG TIN VE DOANH NGHIEP
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU XAY DUNG RICONS

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nguwoi dai dién theo phap luét ty quyén cho Ban Téng Giam déc clia Céng ty Cé phan Tap
doan Pau tw Xay dwng Ricons (“Céng ty”) chiu trach nhiém I1ap bao céo tai chinh hop nhét cla
Cong ty va cac cong ty con (goi chung la “Tap doan”) thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh hop nhét cla Téap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhéat ctia ndm tai chinh két thuc vao
ngéy néu trén. Trong viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu
cau phai:

e chon Iwa céc chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhét quan;

e thwc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e |ap bao céo tai chinh hop nhét trén co' s& Tap doan hoat ddng lién tuc triv khi gid dinh Tap
doan hoat déng lién tuc 1a khéng phu hop.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém bdo dam réng cac sé sach ké toan dung dan da dwoc
thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan véi 6 chinh xac hop
ly tai moi thdi diém va dé lam co sé lap bao céo tai chinh hop nhét tuan tha theo ché d6 ké
toan dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia béo cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng Gidm déc ciing
chiu trach nhiém déi véi viéc bdo vé cac tai san ctia Tap doan va thwe hién cac bién phap hop
ly @& phong ngira va phat hién cac gian lan hodc nham lan.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Theo day, ching téi phé chuén béo cdo tai chinh hop nhat dinh kém tir trang 6 dén trang 48.
Bao céo tai chinh hop nhét ndy phan anh trung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia
Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cta nam tai chinh két thic cling ngay néu trén phu hop
voi cac Chuan myuc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Thay méat Ban Téng Giam %
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Téng Giam déc )
Chir ky dwoc Gy quyén

TP. Hé Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP GUI CAC CO BPONG CUA
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU XAY DUNG RICONS

Chiing t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty Cé phan Tap doan
Péau tw Xay dwng Ricons (“Cong ty”) va cac cong ty con (goi chung la “Tap doan”) dwoc lap
ngay 31 thang 12 nam 2021 va dwoc Ban Téng Giam déc clia Cong ty phé chudn vao ngay 28
thang 3 ndm 2022. Bao cdo tai chinh hop nhét nay bao gém bang can déi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao céo lwu
chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay néu trén ciing cac thuyét minh
bao cdo tai chinh hop nhat bao gém cac chinh sach ké toan chi yéu, tir trang 6 dén trang 48.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc clia Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy
béo cdo tai chinh hop nhét nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soéat ndi bé ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a
cén thiét A& dam béo cho viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching téi 1a dwa ra y kién vé béo céo tai chinh hop nhéat nay dwa trén két qua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muyc ndy yéu ciu ching t6i tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, lap ké hoach va thic hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu
bao cdo tai chinh hop nhét ctia Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan dwoc lya
chon dua trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong
bao c&o tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham Ian. Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Tap doan lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bao c&o tai chinh hop nhat trung thwe va hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phiu hop
v&i tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat
ndi bé ctia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm viéc danh gia tinh thich hop clta cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wérc tinh ké toan clia Ban Téng Giam
dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém todn ma ching t6i a4 thu thap dwoc 1a day du
va thich hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chiing toi.

 Cong ty TNHH PWC (Viét Nam) _
Léu 8, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwe.com/vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chuing t6i, bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thwe va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2021, ciing nhw két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhéat cho nam tai chinh két thic cung ngay néu trén phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Vén dé khac
B&o cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm

2020 dwoc kiém toan béi mét cong ty kiém toan khac ma bao cao kiém toan déc lap cia ho
phat hanh ngay 29 thang 3 ndm 2021, dwa ra y kién chép nhan toan phan.

Ll

Mai Viét Hung Tran Tran Van Thang

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: Sé Gidy CN BKHN kiém toan:
0048-2018-006-1 3586-2021-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM11816
TP. H4 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU’ XAY DUNG RICONS

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

M
s

On o

100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong dwong tién
Tien
Céc khoan twong duwong tién

Cac khoan dau tw tai chinh ngén han
Pau tw nam gil» dén ngay déo han

Céc khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Dw phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra trwéc ngan han
Thué Gia tri Gia tang ("GTGT") dwoc
khéu triv

Thuyét
minh

4(a)

0o~ 0 W,

16(a)

M&u sé B 01 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2021
VND

5.456.871.199.412

300.138.642.877
136.838.642.877
163.300.000.000

255.835.000.000
255.835.000.000

4.252.051.714.785
3.774.530.850.532

150.516.814.398
346.689.528.684
(19.685.478.829)

387.681.942.576
387.681.942.576

261.163.899.174
140.735.924

261.023.163.250

2020
VND

5.227.023.524.782

600.277.940.918
234.227.940.918
366.050.000.000

540.900.000.000
540.900.000.000

3.604.763.190.082
3.247.156.829.673

274.880.950.071
97.729.048.549
(15.003.638.211)

217.517.132.589
217.517.132.589

263.565.261.193
60.770.009

263.504.491.184

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 Ia mét phan cdu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU XAY DIYNG RICONS

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

(tiép theo)

ma

s6 TAI SAN (tiép theo)

200 TAISAN DAI HAN

210 Cac khoan phai thu dai han
216  Phai thu dai han khac

220 Taisan cé dinh

221  Tai san cb dinh hiru hinh

222 Nguyén gia )

223 Gia tri khau hao Iy ké

227  Taisén cb dinh vé hinh

228 Nguyén gia )

229 Gié tri khau hao liy ké

230 BAt dong san dau tw

231 Nguyén gia

232  Gia tri khdu hao liy ké

240 Tai san dé dang dai han

242  Chi phi xay dywng co ban dé dang
250 Dau tw tai chinh dai han

252  Dau tw vao cong ty lién két

253 Déau tw gop vén vao don vi khac
255  Pau tw ndm giir dén ngay dao han
260 Tai san dai han khac

261  Chi phi tra trwéc dai han

262  Tai san thué thu nhap hoan lai
270 TONG TAI SAN

Thuyét
minh

11(a)

11(b)

12

13

4(b)
4(b)
4(a)

10

Mau sé B 01 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2021 2020
VND VND
771.014.377.542  755.080.028.075
763.770.120 543.900.000
763.770.120 543.900.000
183.842.134.394 79.136.550.954
80.344.278.103 75.105.928.441
195.477.010.316  166.440.434.762
(115.132.732.213)  (91.334.506.321)
103.497.856.291 4.030.622.513
109.566.667.109 7.896.267.109
(6.068.810.818) (3.865.644.596)
219.549.781.643  293.245.779.927
248.145.330.717  318.403.974.161
(28.595.549.074)  (25.158.194.234)
8.310.299.733 13.905.613.736
8.310.299.733 13.905.613.736
238.820.636.197  255.794.815.708
11.420.636.197 28.394.815.708
60.000.000.000 60.000.000.000
167.400.000.000  167.400.000.000
119.727.755.455  112.453.367.750
119.727.755.455 112.225.554.337
- 227.813.413
6.227.885.576.954 5.982.103.552.857

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 Ia mét phén c&u thanh béo céo tai chinh hop nhat nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU XAY DU'NG RICONS

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Mau sé B 01 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

(tiép theo)
M3 Thuyét
s6 NGUON VON minh
300 NQ PHAITRA
310 No ngén han
311 Phai trd nguwdi ban ngan han 14
312  Nguwdi mua tra tién trwéc ngan han 15
313  Thué va cac khoan phai nép

Nha nwéc 16(b)
315  Chi phi phai trd ngan han 17
318  Doanh thu chwa thwe hién ngdn han 18
319  Phai trd ngén han khac 19
320  Vay ngén han 20
321 Dw phong phai tréd ngén han 21
322 Quy khen thwéng, phic loi 22
400 VON CHU SO H(U
410  Vén chu sé hivu
411 Vén gép clia chii s& hivu 23, 24
412  Thang dw vén cb phan 24
415  C6 phiéu quy 23, 24
418  Quy dau tw phat trién 24
421 Loi nhuén sau thué (“‘LNST”) chwa

phan phéi 24
421a - LNST chuwa phén phéi lily ké cta

cac nam truéc

421b - LNST chuwa phén phéi cta ném nay
429  Loiich cd dong khong kiém soat
440 TONG NGUON VON

P

Phan Thi Ngoc Thuy
Ké toan truwdng

Nguyén Minh Tung
Nguwoi lap

2021
VND

3.888.730.106.572

3.888.730.106.572
2.243.266.345.246
388.122.249.501

11.128.452.673
846.268.097.179
734.450.798
11.273.581.139
239.813.403.088
46.670.198.785
101.453.328.163

2.339.155.470.382
2.339.155.470.382
317.200.000.000
806.560.760.000
714.727.594.480
486.940.137.001
406.782.185.018

80.157.951.983
13.726.978.901

2020
VND

3.662.417.900.439

3.662.417.900.439
1.893.433.378.229
260.480.913.260

29.294.845.438
1.327.562.673.449
6.590.052.928
9.778.932.538

37.524.073.371
97.753.031.226

2.319.685.652.418

2.319.685.652.418
317.200.000.000
806.560.760.000
(1.817.000.000)
689.632.594.480

492.004.185.018
241.065.021.258

250.949.163.760
16.105.112.920

6.227.885.576.954

5.982.103.552.857

"
—

n Qung Quan

Téng Giam dbc
Chir ky dwoc Gy quyén
Ngay 28 thang 3 ndm 2022

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 Ia mét phdn cAu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN DAU T XAY DUNG RICONS

MAiu sb B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT

Ma
sb

01
02

10

1
20
21
22
23
24
25
30
31
32
40
50
51
52

60

61

70
71

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu

Gia vén hang ban va dich vy cung cép

L¢i nhuan gdp vé ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi l&i vay
Phén 16 trong cong ty lién két
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thun tir hoat déng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khac
Lgi nhuén khac

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(“TNDN”) hién hanh _

(Chi phi)/thu nhap thué TNDN hoan lai

Lo nhuén sau thué TNDN

Phéan bé cho:

Co6 dong cua Cong ty

Co6 déng khéng kiém soat

L&i co ban trén cb phiéu
Ldi suy giam trén cé phiéu

Thuyét
minh

27

28

29

4(b)

30

31

32

Nguyén Minh Tiing
Nguwoi lap

Phan Thj Ngoc Thuay
Ké toan trwéng

Nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm

2021
VND

8.092.937.724.646

2020
VND

7.955.140.929.089

8.092.937.724.646

(7.858.987.073.383)

7.955.140.929.089

(7.520.636.148.714)

233.950.651.263

37.062.188.841
(1.867.024.282)
(1.401.531.591)
(16.974.179.511)
(1.018.003.978)
(160.811.996.831)

434.504.780.375

44.220.147.451
(1.410.668.580)

(7.318.284.564)
(17.643.406.780)
(137.566.020.563)

90.341.635.502

24.035.064.593
(4.948.444.594)
19.086.619.999

314.786.547.339

4.622.462.321
(3.380.983.588)
1.241.478.733

109.428.255.501

(29.029.550.784)
(227.813.413)

316.028.026.072

(64.797.534.828)
61.522.130

80.170.891.304

251.292.013.374

80.157.951.983
12.939.321

= (tAP DOAN DAU T
XAY DUNG

250.949.163.760
342.849.614

7.527
7.527

T 1

TranQu hg Quén

Tbng Giam déc
Chir ky dwec ty quyén
Ngay 28 thang 3 nam 2022

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU XAY DUNG RICONS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiep)

Ma
sb

31
32
33
36
40
50

60

70

v

Thuyét
minh

LUu CHUYEJ\! TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuén ké toan trwwéc thué
Diéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao tai san ¢ dinh ("TSCP") va bat déng san dau tw
Cac khoan du phong
Lai tr hoat déng dau tw
Chi phi I4i vay
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc
nhirng thay déi vén lwu déng
(Téng)/gidm céc khoan phai thu
(Téng)/giam hang tén kho
Giam céc khoén phai tra
Tang chi phi tra trwdc
Tién l&i vay dé tra
TI'[ué TNDN da nép
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG AU TV
Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCB va cac tai san dai
han khac
Tién thu tl thanh ly, nhweng ban TSCD va tai sén dai han khac
Tién chi tién glri ngan hang co ky han
Tién thu hdi tién gt ngan hang c6 ky han
Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac
Tién thu I8 tién gli va loi nhuan duoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir nhan vén goép clia chii s& hiru va tai phat hanh
cd phiéu quy
Tién chi tra lai vén gép cho chi s& hiru va chi mua
cd phiéuquy
Tien thu tlr vay ngan han
Tién chitra c6 tirc cho chli s& hiu
Lwu chuyén thuén tir hoat ddng tai chinh

Lwu chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim
Anh huwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm

Nguyén Minh Tting
Ngwei lap

Phan Thj Ngoc Thay
Ké toan trwéng

M&u sé B 03 — DN/HN

Nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 ndm

2021
VND

109.428.255.501

32.031.947.250
13.827.966.032

(28.329.999.427)
1.401.531.591

128.359.700.947
(651.020.841.978)
(170.164.809.987)
(7.583.200.528)
(7.582.167.033)
(1.088.129.596)
(48.981.451.147)
(8.846.703.063)
(766.907.602.385)

(125.111.661.551)
74.267.993.772

(644.135.000.000)
929.200.000.000

40.013.562.785
274.234.895.006

1.837.000.000

2020
VND

316.028.026.072

33.458.471.811
27.917.769.852
(35.425.851.132)

341.978.416.603
95.026.588.914
30.430.777.220
(3.740.225.873)

(15.109.318.997)

(69.251.460.728)
(429.333.326)
378.905.443.813

(98.766.542.212)
(342.192.727)
(895.200.000.000)
769.900.000.000
(2.400.000.000)
44.433.618.211
(182.375.116.728)

(2.000.000.000)  (1.075.000.000)
239.813.403.088 3
(47.116.993.750)  (63.758.018.750)
192.533.409.338  (64.833.018.750)

(300.139.298.041)  131.697.308.335
600.277.940.918  468.580.632.583

Gial

déc

Chir ky dwoc Gy quyén
Ngay 28 thang 3 ndm 2022

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN PAU TU XAY DUNG RICONS

M&u sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

1

DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Céng ty Cé phan Tép doan Dau tw Xay dung Ricons (“Céng ty”) Ia mét cong ty ¢d phan
dwoc thanh lap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Glay chirng nhéan dang ky doanh nghiép
s6 4103002810 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phé H& Chi Minh cép lan dAu ngay 27
thang 10 ndm 2004, va dwoc diéu chinh theo Gléy Chung nhén dang ky doanh nghiép sé
0303527596 vao ngay 9 thang 6 ndm 2011 va cac Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép diéu chinh sau dé.

Hoat ddng chinh ctia Céng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) la cung cép dich vu thiét ké
va xay duwng, Iép dat thiét bi, trang tri noi that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong
san; xay dwng va trang tri noi that; mua ban vat liéu xay dung, dau tw xay dung co sé ha
tang khu dan cu; cung cép dich vu quan ly chung cw va cao ¢ van phong; mua ban va
cho thué nha &; kién tric va tw véan k¥ thuat; cho thué may méc, thiét bi va @ dung hiru
ich khac.

Tap doan c6 tru s& chinh d&ng ky tai Tang 1, Sé 53 - 55, Puwong Ba Huyén Thanh Quan,
Phwong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam va Van phong dai dién
dat tai LKC30, Dw an Khu nha & thap tdng A1TT1, Phwdng Xuan Tdo, Quan Bac T
Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam. Tap doan cé mét (1) chi nhanh tai Pwong sé N3, Khu
Céng Nghiép Nhon Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéong clia Tap doan 1a 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Tap doan c6 1.078 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2020: 1.028 nhan vién).

11



| Lo I A o — A L | PR TSRS

cl

'120Z Wweu z| Buey g Aebu oen sy lelb o) NUj Yueyy ueoy BA YuiG yuig Yull N3 ne@ BA Yooy gy 0S 10q ueyu deyd 20np
‘Buop 90 Bugp 10y 18@ BN LZ0Z-ANNNS-DN/LO0 95 yuip 19AnD osyy gy 1216 ugnyy deyo 26np ep Aisnpu| Auung ueyd 99 A 6ug) (,)

00'8¥ v0'Ly 008y v0'Ly A1 uenb ueA YUl 1YD QH "dL weNry ueyd 90 A1 BugDd 6
yueyy el ugly jeyd
00°'0¢ 0¥'62 00°'0¢ 0v'62 Al uenb ugA ny YUIA 1YD QH "dL eA fjuenp ueyd 90 /1 Bugpy g
193 ugll £ Bugd
1ep Bunp
08'66 08°'L6 08'66 08'L6 4 ugAnb ‘ues BuQp ¥eq yueop yury UUIN 14D QH "dL ugi@ oeyl Iy ueyd 90 fBugd 2
00'001 00'86 00'00} 00'ge  Bunp uep 1@nyy A yuuy 6ugo Bunp Aex YUIIA 1UD QH "dL Remiury HHNL £ Bugd 9
Busp Aex Buouy yoauyry dybu Bugo
00'S. 0s'cL 00'S. 0S'eL 1ep dej iq 191Uy ‘Nl 1A uQnq ueg YUI 1UD OH "dl 1enuy £y ueyd 99 Ay Bugd S
aw_a uelb uoa A3 buon
00'00} 00'00} 00'001 00'00L  Bunp uep 1@ny} £ yuuy Bugo Busp Aex YUIN 1YD QH "dL 023 suodly HHN.L A1 6ugo 14
1ep Bunp
0066 00'66 () () Qs ughnb ‘ues Bugp 1eq yueop yury yui@ yuig yurl  Ansnpuj Auung ugyd 9o A Bugo ¢
jep Bunp gnyind deiybu Bugd nyy uguy
00'.6 00'26 00'26 0026 Qs ughnb ‘ues Bugp 1eq yueop yury yuig yuig yuil jeud eanmnegueyd 90 A1 Bugd 2
Busp Aex ngi| 18A eA jep Bunp
00'86 0086 0086 0086 Q1s ugfnb ‘ues Bugp jeq yueop yury YUIN JUD QH 'dl  puepy a3 ne@ ueyd 99 A3 Bugd I
den 2413 uod 43 Bugd
(%) (%) (%) (%)
194nb n3iq nay os 194nb ng1q nay ©s yuiyo yueop yupy Budp 3oy Ay Buep ugl 11s
upfinp uginp uginp uginp Budp jeoH ‘de] yueys 1oN
02Z0Z'ZL'LE 120Z2°21°1E

‘nes nyu Aeq yuwy 200p (39 usl A
Bugo Z eA uod £ Buga / :0z0z weu z| Bugyy Le Aebu 1€y) 19y usl A} Bugo Z eA uod A} Bugo 9 0o ueop d&) ‘Lz0z weu z| Buey g Aebu &)

(oay3 dgn) AL ONQD YNO ONOG LVOH WIIG OYaG I

NH/NQ — 60 g 9s NnEN . .
SNOJ ONNA AVX NL NYE NYOG dVL NYHd Q0 AL ONQD



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU XAY DU'NG RICONS

21

2.2

2.3

2.4

M&u sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc lap bdo céo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhat da dwoc lap theo cac Chudn muwe Ké toan Viét Nam, Ché
ddé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét. Bao cdo tai chinh hop nhét dwoc lap theo
nguyén téc gia gbc, ngoai trir cac khodn dau tw vao cong ty lién két nhw dwoc trinh bay
tai Thuyét minh 2.5.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va lu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1 ké toan
thwdng dwoc chap nhan & cac nwdc va cac thé ché khac ngoai nwéc Viét Nam. Cac
nguyén téc va théng & ké toan s dung tai nwéc Viét Nam cé thé khac véi cac nguyén
tac va théng lé ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.

Nam tai chinh
N&m tai chinh cha Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té str dung trong ké toan

Tap doan st dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh hop
nhét 1a Bbng Viét Nam (“VND” hodc “Ddng”). Bon vi tién té st dung trong ké toan cua
Tap doan dwoc xac dinh dwa vao don vi tién t& chi yéu st dung trong céc giao dich
ban hang, cung cép dich vy, c6 anh hwdng I6n dén gia ban hang héa, cung cép dich
vu; don vi tién té dung dé niém yét gia ban va nhan thanh toan; don vi tién té st dung
chi yéu trong viéc mua hang héa, dich vu; c6 anh hudng Ién dén chi phi nhan cong,
nguyén vét liéu va cac chi phi san xuét kinh doanh khéac, va théng thwong ding dé
thanh toan cho cac chi phi dé.

Ngoai ra, Tap doan con sir dung don vi tién té trong ké toan dé huy déng cac ngudn luc
tai chinh va thwéng xuyén thu dwoc tir cac hoat déng kinh doanh va tich triv lai.

Céc loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Céac nghiép vu phat sinh béng ngoai té dwoc quy dbi theo ty gia giao dich thwc té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay
dwoc ggi nhan la thu nhap hodc chi phi trong bao cdo két quéd hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Tai sdn va no phai tré bang tién té cé gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan
hop nhét 1an Iwot dwoc quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té ciia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thudng xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can dbi ké
toan hop nhét. Cac khoan ngoai té glri ngan hang tai ngay ctia bang can dbi ké toan
hop nhét dwoc quy dbi theo ty gid mua cla chinh ngén hang thwong mai noi Tap doan
mé& tai khodn ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc quy ddi nay dwoc ghi nhan la
thu nhap hodc chi phi trong béo céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BDAU T’ XAY DUNG RICONS

2.5

Miu sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& hop nhét bao céo tai chinh
Céng ty con

Cong ty con Ia nhitng doanh nghiép ma Tap doan c6 quyén chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhdm thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat dong
ctia doanh nghiép d6, thuwong di kém la viéc ndm giir hon mét nira quyén biéu quyét.
Su tén tai va tinh hiru hiéu ctia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thie thi hodc
dwoc chuyen doi sé dwoc xem xét khi danh gié liéu Tap doan cé quyén kiém soét
doanh nghiép hay khéng. Céng ty con dwoc hop nhét toan b ké tir ngay quyén kiém
soat d& chuyén giao cho Tap doan. Viéc hop nhat chdm dirt ké tir lic quyén kiém soat
khéng con.

Phwong phép ké toan mua dwoc Tap doan s dung dé hach toan viéc mua cobng ty
con. Chi phi mua dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly clia cac tai san dem trao déi, cong
cu vén dwgc phat hanh va cac khoan no phai trd da phat sinh hodc da thira nhan tai
ngay dién ra viéc trao dbi, codng véi cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc mua. Cac tai
san xac dinh dwoc, ng phai trd va nhirng khodn no tiém tang da dwoc thira nhan khi
hop nhét kinh doanh dwoc xéc dinh trwede hét theo gid tri hop Iy tai ngay mua khéng ké
dén loi ich ctia cé déng khong kiém soat. Khodn vuwot tréi gitka chi phi mua so véi phan
s& hiru ctia bén mua trong gia trj tai sén thuan dwoc xem 1a loi thé thwong mai. Néu
phan s& hitu ctia bén mua trong gia tri hop ly tai san thuan 1én hon chi phi mua, phan
chénh léch dwoc ghi nhan ngay vao bao co két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Giao dich, céng no va cac khoan lai, cac khoan 16 chwa thwe hién phat sinh gitra cac
cdng ty trong cling Tap doan dwoc loai trir khi hop nhét.

Chinh sach ké toan cla cong ty con ciing thay déi néu can thiét @& dam bao sw nhét
quan voi chinh sach ké toan dang dwoc Tap doan ap dung.

Nghiép vu va loi ich cia c6 déng khéng kiém soat

Tap doan ap dung chinh sach cho céc nghiép vu déi véi cé déng khong kiém soat giéng
nhw nghiép vu véi cac bén khéng thudéc Tap doan.

Loi ich cé déng khong kiém soat dwoc xac dinh theo ty I phan s& hiru clia cd déng
khéng kiém soat trong tai sén thuén ctia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén clia nhitng giao dich lam thay dbi ty 1& s& hiru clia Tap doan trong cong
ty con ma khéng dén dén méat quyét kiém soat dwoc ké toan twong tw nhw cac giao
dich vén chi s& hiru. Chénh léch giira gia tri thay d6i phan s& hivu ctia Tap doan trong
tai san thuén ctia céng ty con va sb chi hodc thu tir viéc thoai vén tai cong ty con duwoc
ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi thudc vén chii sé hiru.

Nhikng giao dich lam thay ddi ty 1& s& hiru ctia Tap doan trong cong ty con dan dén viéc
mét quyén kiém soat déi voi cong ty con, thi chénh léch gilra gia tri thay déi phén sé
hiru clia Tap doan trong tai san thuan cta céng ty con va sé chi hodc thu tir viéc thodi
vén tai cdng ty con dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.
Phan sé& hiru con lai trong céng ty nay sé& dwoc ghi nhan theo gia tri ghi sé con lai cta
khoan dau tw trén bao cao hop nhét, sau khi dwoc diéu chinh theo ty 1& twong (rng cho
nhitng thay déi trong vén chu s& hitu ké tir ngay mua néu Tap doan van con anh
hwéng dang ké trong don vi nhan dau tw.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN PAU TU XAY DU'NG RICONS

2.5

2.6

2.7

Méu sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& hop nhit bao céo tai chinh (tiép theo)
Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a tat ca cac cong ty trong dé Tap doan c6 anh hu’cng dang ké nhwng
khéng phai kiém soat, thwong duoc thé hién théng qua viéc nédm gilr tir 20% dén 50%
quyén biéu quyét & cong ty d6. Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach
toan theo phwong phap vén chl sé hiru va dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Khoan
d4u tw cha Tap doan vao céng ty lién két bao gdm loi thé thwong mai phat sinh khi dau
tw, trir di nhitng khodn tén thét tai san Ity ké.

Loi nhuan cta Tap doan dwoc chia sau khi dau tw vao céc cong ty lién két sé dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét. Cac khoan thay ddi Iy ké
sau khi dau tw vao céc cong ty lién két dwoc diéu chinh vao gia tri ghi sé ctia khodn dau
tw. Khi phan 16 trong lién két béng hodc vwrot qua loi ich ctia Tap doan trong cac cong
ty lién két, Tap doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vwrot d6 trir khi d& phat sinh nghia vu
hodc da thanh toan hé cho cac céng ty lién két.

Céc chinh sach ké todn clia cac bén lién két dwoc thay dbi khi can thiét dé dam bao s
nhat quan véi chinh sach ké toan ma Tap doan ap dung.

Cac khoan lai hay 16 chwa thwc hién tlr cac giao dich néi bd glwa Tap doan véi cac bén
lién két sé& dwoc loai trir t&i mirc twong (rng véi phan loi ich clia Tap doan trong cac
bén lién két theo quy dinh ké toan hién hanh.

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn tong duong tién bao gom tién mét tai quy, tién gli ngan hang, tién
gtri khéng ky han va cac khodn dau tw ngén han khac cé thoi han dao han ban dau
khoéng qua ba thang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi s ctia cac khoan phai thu khach hang gdm cac
khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tlr giao dich ban hang hoéa, cung
cép dich vu; va cac khoan phai thu khac khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich ban hang héa va cung cép dich vu. Dw phong cac khodn phéi thu khé doi
dwoc lap cho tirng khodn phai thu cn clr vao thdi gian qua han tra no gbc theo cam
két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no giira cac bén), hodc cén cir vao mirc
tén that du kién cé thé xdy ra. Cac khoan phai thu dwoc xac dinh 1a khong thé thu héi
sé duwoc xoa so.

Cac khodn phai thu dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan hop

nhét can cir theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay clia bang can déi ké
toan hop nhat téi ngay dén han thu héi.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU XAY DING RICONS

2.8

2.9

(@)

(b)

Mau sé B 09 — DN/HN
CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

Gia tri cong trinh xay dwng dwoc thé hién theo gia thép hon giira gia gbc va gia tri
thuan co thé thwe hién dwoc. Gia gbc bao gbém tat ca cac chi phi mua va cac chi phi
khac co dwoc vat liu xay dwng va chi phi xay l4p cong trinh & dia diém va trang thai
hién tai. Gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc la gia ban wéc tinh cta vat liéu xay dwng
va cong trinh xay dwng trong ky kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan
thanh cdng trinh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc chuyén giao.

Hang tén kho khac dwoc thé hién theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co6 thé
thire hién dwoc. Gia gbc dwoc xac dinh trén co sé binh quén gia quyén va bao gém tét
ca cac chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phl khac c6 duoc hang tén kho & dia
diém va trang thai hlen tai. Trong trwcng hop cac sdn phdm duwoc san xuét, gia gbc
bao gém tat ca cac chi phi trwc tiép va chi phi san xuét chung dwa trén mic dd hoat
déng binh thwdng. Gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc |a gia ban wéc tinh clia hang ton
kho trong ky kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham va
chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu.

Céng ty ap dung phwong phép ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Duw phong dwoc lap cho hang tén kho bi I8i thdi, cham lwu chuyén va bi héng. Chénh
léch gitra khoan dw phong 1ap & cudi ky ké toan nay va khoan dw phéng da 1ap & cubi
ky ké toan trwéc dwoc ghi nhan tang hodc giam gia vén hang ban trong nam.

Déu tw tai chinh
Péu tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han la cac khodn ma Tap doan cé y dinh va
c6 kha nang gir dén ngay dao han.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdém céac khoan tién giri ngan hang
c6 ky han va cac khoan cho vay nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu l&i hang
ky. Cac khoan dau tw nay ban dau dwoc ghl nhan theo gla gbc. Sau @6, Ban Téng
Giam déc thye hién viéc ra soat dbi véi tat ca cac khodn dau tw dé ghi nhan duw phong
vao cubi ky ké toan.

Dw phong glam gia dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc lap trén co s& cé bang
chirng chéc chén cho thdy mét phdn hodc toan bé khodn dau tw c6 thé khéng thu hdi
dwoc. Chénh léch gitra khoan dy phong lap & cubi ky ké toan nay va khoan duw phéng
da lap & cubi ky ké toan trwéc dwoc ghi nhan tdng hodc gidam chi phi tai chinh trong
nam. Khodn du phong dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi sé ban dau.

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han dwoc phén loai ngan han va dai han trén
bang cén ddi ké toan hop nhét can cir theo ky han ctia cac khoan dau tw ndm gitr dén
ngay dao han tai ngay clia bang can déi ké toan hop nhét dén ngay déo han.

Déu tw vao céng ty lién két

Pau tw vao cong ty lién két dwoc trinh bay theo phwong phap vén chl s& hitu trong
b&o cao tai chinh hop nhét (Thuyét minh 2.5).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU XAY DUNG RICONS

2.9

(c)

2.10

M3iu sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Pau tw tai chinh (tiép theo)
PAu tw gép von vao don vi khac

DPAau tw gép vén vao don vi khac 1a cac khoan dau tw vao céng cu vén clia don vi khac
nhwng khéng c6 quyén kiém soat hodc déng kiém soat, khéng c6 anh hwéng dang ké
ddi voi bén dwoc dau tw. Cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc.
Sau d6, Ban Téng Giam déc thwe hién viéc ra soat déi voi tat ca cac khodn dau tw dé
ghi nhan dy phong vao cubi ky ké toan.

Dw phéng gidm gia dau tw vao don vi khac dwoc lap vao cubi ky ké toan khi co sw giam
gia tri ctia cac khoan dau tw. Dw phong gidm gia dau tw dau tw gop vén vao don vi khac
duoc tinh dwa trén gia tri thi tredng néu gia tri thi trvdng dwoc xac dinh mét cach tin
cay. Néu gia tri thi tredng khéng thé dwoc xac dinh mét cach tin cay, dw phong gidm
gia dau tw dau tw gop vén vao don vi khac dwoc tinh dya trén khoan 16 cla bén dwoc
dau tw.

Chénh lé&ch gita khodn dy phong Iap & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong da lap
& cudi ky ké toan trwéc dwoc ghi nhan tang hoéc giam chi phi tai chinh trong nam.
Khoan duw phong dwoc hoan nhap khéng vuwrot qua gia tri ghi sé ban dau.

Hop déng xay dwng

Hop ddng xay dung la mét hop déng duoc thda thuén dé xay dwng mot tai san hodc td
hop céc tai san c6 lién quan chat ché hay phu thudc 1&n nhau vé mat thiét k&, cong
nghé, chirc nang hodc muc dich sir dung co’ ban cta ching.

Khi két qua thwe hién hop déng xay dwng co thé wéc tinh mot cach dang tin cay va nha
thau dwoc thanh toan theo tién dé ké hoach thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
déng xay dwng dwoc ghi nhan trong thdi han cla hop ddng twong (ng la doanh thu va
chi phi. Tap doan s dung phwong phap gia tri khdi lwgng thirc hién dé xac dinh khoan
doanh thu va chi phi phit hop dé ghi nhan trong ky. Gia tri khéi lwong thwe hién dwoc
xac dinh bang gia tri phdn cong viéc xay 1&p da hoan thanh trong ky dwoc xac nhan béi
khach hang.

Khi két qua thwe hién hop dbng xay dung khéng thé wéc tinh mot cach dang tin cay thi
doanh thu clia hop déng chi dwoc ghi nhan twong dwong véi cac chi phi ciia hop déng
da phat sinh ma viéc thu héi 1a twong d6i chac chan. Chi phi ctia hop ddng chi dwoc ghi
nhan la chi phi khi cac chi phi nay da phat sinh trong nam.
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Mau sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng hop tac kinh doanh

Hop dg’:‘mg hop tac kinh doanh (“BCC”) la thda thuan gitra Tap doan va cac déi tac bang
hop ddng dé cuing thic hién hoat ddng kinh té nhing khéng hinh thanh phap nhan déc
lap. Hoat ddng nay dwoc kiém soat béi Tap doan.

BCC quy dinh céac bén tham gia BCC dwoc phén chia Ioi nhuén sau thué néu két qua
hoat déng ctia BCC c6 lai, va phai ganh chiu 16, nén ban chét ctia BCC la chia doanh
thu, chi phi, cac bén phai cé quyén, diéu kién, khad nang dé ddng kidm soat hoat déng
ciing nhw dong tién ctia BCC.

Tap doan la bén ké toan va quyét toan thué. Tap doan sé ghi nhéan toan bé doanh thu
va chi phi lién quan dén BCC, sau dé phan b ty 1& doanh thu va chi phi cho cac bén
tham gia BCC trong nam.

Tai san ¢6 dinh (“TSCP”)
TSCP hitu hinh va TSCP vé hinh

TSCP dwoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao lily ké. Nguyén gia bao gbm cac
chi phi lién quan trwc tiép dén viéc c6 dwgec TSCD & trang thai s3n sang st dung. Cac
chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia TSCD néu cac chi
phi ndy chac chén lam téng loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Cac
chi phi phat sinh khéng théa mén diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét kinh
doanh trong nam.

Khéu hao
TSCH dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang dé gidm dan nguyén gia tai san

trong suébt th&i gian hitu dung wéc tinh. Thai gian hitu dung wéc tinh clia cac loai tai
san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 6 — 50 nam
May méc thiét bi 3 —-10 ndm
Phwong tién van tai 3 -8nam
Thiét bi quan ly 2 -8 nam
Phan mém may tinh 3 ndm
Khac 4 nam

Quyén sir dung dét khéng thi han dwoc ghi nhan theo gia gbe va khéng khdu hao.
Thanh ly
L&i hodc 16 do thanh ly, nhwong ban TSCD duwoc xac dinh béng sé chénh Iéch gitra sé

tién thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cia TSCP va dwoc ghi nhan 1 thu nhap
hoéc chi phi trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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Mau sé B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh (“TSCD”) (tiép theo)
Chi phi x8y dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co bén d& dang thé hién gia tri cha cac tai san trong qua trinh xay
dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué hodc quan tri, hodc cho bat ki muc dich nao
khac, dwoc ghi nhan theo gia gbc, bao gém toan bd chi phi can thiét dé xay dwng méi
hoac stra chira, cai tao, m& réng hay trang bi lai ky thuat céng trinh nhw chi phi xay
dwng; chi phi thiét bi; chi phi quén ly dy an; chi phi tw van dau tw xay dwng; va chi phi
vay duwoc vén hoa dbi véi tai san di diéu kién phu hop véi chinh sach ké toan cuia Tap
doan. Kh&u hao clia nhitng tai san nay, cling gibng nhw cac loai TSCP khéc, sé bét
dau duoc trich khi tai sdn d& sén sang cho muc dich st dung.

Thué hoat déng

Thué hoat déng Ia loai hinh thué TSCD ma phén I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat
déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo
phuwong phap dwdng thang duwa trén thdi han thué hoat déng.

Bat dong san dau tw

Nguyén gia clia bat ddng san dau tw 1a toan bd cac chi phi (tién hoidc twong dwong
tién) ma Tap doan bd ra hoac gia tri hop Iy ctia cac khodn khac dwa ra trao déi dé co
dwoc bat dong san dau tw tinh dén thdi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat déng
sén dau tw d6. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén
gia bt ddng san dau tw néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong
twong lai do sl dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi sén xuét kinh doanh trong ndm.

Khéu hao
Bét déng san dau tw ndm giir dé cho thué

Bat dong san dau tw nam gilr & cho thué dwoc khiu hao theo phwrong phép dwéng
thang dé giam dan nguyén gia tai san trong thoi gian st dung wéc tinh. Thoi gian hiru
dung wéc tinh clia cac nhém tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 25 - 50 nam
Quyén str dung dét khéng théi han dwoc ghi nhan theo gia géc va khdng khdu hao.

Bét déng san dau tw ndm giir cho téng gid

Tap doan khéng trich kh&u hao déi véi bat déng san dau tw ndm gilr cho tang gia. Tén
that bat déng san dau tw chd tang gia dwoc ghi nhan khi ¢6 bang chirng chic chén cho
thdy bét ddng san dau tw bi giam gia so véi gia tri thi trwdng va khodn gidm gia dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Chénh |éch gitra khodn tén that 1ap & cudi ky ké toan
nay va khoan tbn that da 1ap & cudi ky ké toan truwéc dwoc ghi nhan tang hodc gidm gia
vén hang ban va dich vu cung cép trong ndm. Khodn t6n that dwoc hoan nhap khéng
vwot qua gia tri ghi sé ban dau.
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